AT 20 NEG

fur den Bebauungsplan AL 02 der Marktgemeinde Thalmdssing, Orts-
teil Alfershausen, fur das Gebiet: "Am Sportplaotz".

Der Markt Thalmdssing erldBt aufgrund der §§ 2 Absatz 1, 9 und 10
Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Juli 1979
(BGBL. I S. 949), sowie Art. 91, Abs. 3 Bayer. Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 02. Juli 1982 (GVBL. S. 419) und des
Art. 23 der Bayer. Gemeindeordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Mai 1978 (GVBL. S. 353), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 07. September 1982 (GVBl. S. 722) folgende

BEBAUUNGSPLANSAT ZUNG

§ 1

Geltungshereich, Allgemeines

k ; Fir das Gebiet: "Am Sportplatz" wird der vom Architektur- und

_ l Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Erich A. Fichtner, Roth, am 25.10.1982

’ ausgearbeitete Bebauungsplan i.d.F. der Anderung v. 9,1.84 aufgestellt.
Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt und diesem Textteil.

Fur den Bereich in dem sich der Bebauungsplan Nr. Ol und der Be-
bavungsplan OZ Uberschneiden, tritt die Satzung des Bebauungsplanes

At 0Z in Kraft,
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§:2

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" i.S. § 4 der

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) i. d. F. der Bek. vom 15 Sept.
1977 (BGB1 I S. 1763) festgesetzt.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochst-
werte des § 17 Abs. 1 Bau NVO, soweit sich nicht aus den festge-
setzten Uberbaubaren Fldchen und GeschoBzahlen sowie den Grund-

sticksgroBen im Einzelfall ein geringeres Ma8 der Nutzung ergibt.

§ 4
Bauweise

1) Es gilt die offene Bauweise. Abweichend hiervon sind Garagen
und damit verbundene sonstige Nebengebdude im Rahmen des Art. 7

Abs. 5 Bayerischer Bauordnung, innerhalb der Uberbaubaren Fla-

chen an den Grundstiicksgrenzen zulidssig - selbst dann, wenn sie

am Hauptgebdude angebaut werden; insoweit wird als Bouweise die

Grenzbebauung festgesetzt.

?) Garagen und Nebengebdude sind in einem Baukdrper zusammenzufassen.
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§8

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Anlagen i.S. des § 23 Abs. 5 Bau NVO sind auBerhalb der Uberbau-

baren Fldchen nicht zuldssig. Ausgenommen sind die der Versorgung

des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wdrme und Wasser, sowie zur

Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen.

§ 6

Gestaltung der Gebdude und Einfriedung

1) Die Dachneigung fir Hauptgebidude betrigt allgemein:
a) im Bereich der nordlichen Hiuserzeile 28°- 38°

b) im Bereich der sidlichen Hiuserzeile 35°- 42°

2) Hauptgebidude sind mit Dachziegeln einzudecken.
Die Farbe der Dacheindeckung ist in einem rotbraunen Farbton zu

fﬂ g halten.

3) Kniestdcke sind nicht zuldssig. .

4) Bei Hauptgebduden sind Dachgauben zuldssig und zwar hdchstens
mit einer Gesamtlidnge bis zu einem Drittel der Traufliénge, wo-

bei der Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m betragen muB.

5) Das Aufschiitten von Terrassen und Higeln, sowie Abgrabungen des

natirlichen Terrains von mehr als 0,50 m Hohe sind unzuldssig.




6)

8)

1)

2)

Garagen sind - soweit nicht in den Baukdrper mit einbezogen, mit
Sattelddchern auszubilden. Die Dacheindeckung und die Dachneigung

sind wie das Hauptgebdude zu halten.

Zwillingsgaragen an den Grundstiicksgrenzen missen jedoch eine ein-
heitliche Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbton) er-

halten.

Oberkante Fufiboden ErdgeschoB darf hdchstens 30 cm Uber Oberkante

Gehsteig angelegt werden.

An offentlichen Verkehrsfldchen sind durchlaufende Holzzdune zu-
ldssig. Sockelmauerwerk ist bis zu einer Hohe von 20 cm iber
Erdoberfldche zuldssig. An den Grundstiickseinfahrten und Grund-
stickseingdngen sind Pfeiler zuldssig. Einfriedungen sind dem

Gefdlle des Geldndes anzupassen.

Bewuchs und Bepflanzung

Unbebaute Grundsticksfldchen sind als Griinfldchen anzulegen oder

gdrtnerisch zu gestalten und zu erhalten.

Neupflanzungen sind dem bodenstdndigen Bewuchs anzupassen,

Folgende heimische Gehdlzarten wurden zu Auswahl festgelegt.

1. Bdume
Stieleiche, Kiefer, Winterlinde, Hainbuche, Birke, Esche,

Spitzahorn, Ulme.

2, Strducher
Vogelbeere, Salweide, Hasel, Hundsrose, Schneeball, Hartriegel,

Heckenkirsche.




3) An der sidlichen Grenze der Parzellen 6 - 11 ist die Einfrie-
dung innerhalb der Grundsticke um 1,5 m nach Norden zu versetzen,
um an der landschaftszugewandten Seite eine mindestens l-reihige

Bepflanzung mit standortgerechten Laubholzern zu ermoglichen.

4) Der zusammenhdngende Heckenbestand im Westen des Baugebietes

ist zu erhalten.

§ 8

Inkraofttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 Bundesbauge-

setz rechtsverbindlich.

27, JULI 1984
Thalmassing, den ... m ........

7
1. Birgermelster

.Safir-Randdruck”




