Zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung 1. S .d. § 1 Abs. |
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993

(BG BLTS.622) erliBt die Marlg:gie?eliggg Thalmissing im Landkreis Roth aufgrund des
Gemeinderatsbeschlusses vom /.- 10 1999 gem. § 2 BauGB-MaBnahmenG

1.V.m. §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (Bau GB)vom 08.12.1986

und Art. 98 der Bayer. Bauordnung (Bay BO) vom 18 04 94 folgende

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG.

ﬁir den Bebauungs- und Griinordnuﬁgspvla'n Nr. AL 3 "Kliegerfeld;' im OT Alfershausen,
Niarlqtgemeinde Thalmdssing; Ldkrs. Roth. ‘

Die 'Satzung‘bildet zusammen mit dem Planblatt den Bebau'ungsiplan.

L ,Féstseltzuncen:

Bauweise und Alleemeines:

~Allgemeines Wohngebiet im Siﬁne des § 4 Bau NVO in der Fés‘sung‘ der Bek. vom
23.01.1990 ' I o

-Es ist nur offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhéﬁsem zuldssig.

-Die Bestimmuhgen der Bayer. Ba‘uordnung in der Jeweils giiltigen Form beziiglich der
Abstandsfldchen und Grenzgaragen sind anzuwenden.

-Die Gebiude diirfe.n max. 2 Voll‘geschosse__eri'eichen, wobei -‘dy'as- 2. Vollgeschof3 das.
Dachgeschof darstellt, ’ . ' ‘

-Je Gebidude sind max_ 4 Wohnungen zugelassen.

-Kniestscke bis max. 50 cm sind zugelassen. Sie . werden als Schnittlinie der Dachhaut mit
der Verldngerung der AuBenmauerkante definiert. ‘ :

-Zur angegebenen Hauptfirstrichtung ivavebau'ungsplan sind‘winkelartige Anbauten und
Quer- bzw. Zwerchbauten zugelassen, das sind z.B. Wohnréume, Pergolen, Freisitze und

dgl. Die zugelassenen Anbauten miissen untergeordnet sein und sich deutlich von der

Hauptfirst- -
richtung absetzen.




-Turmfoérmige Anbauten sind tber die Traufhohe hinaus nicht zuldssig.

" -Die Decke iiber dem Kellergeschofd darf max. 1,00 m tiber dem gewachsenen bzw.
natiirlichen talseitigen Gelinde herausragen. OK Kellerdecke ist dabei OK fertiger FuB3boden.

Da@%stqltung

-Dachaufbauten wie Schleppgauben, Spitzgauben mit stehendem Fensterformat, max. Hohe
ca. 110 cm, sind zugelassen. Dacheinschnitte sowie Dachloggien werden ausgeschlossen. Die
Dachaufbauten sind je Dachfléche auf max. 1/2 der Dachfldche zu beschrinken. Die
Dachgauben sind Emzeloauben
Die Firstoberkante der Spitzgauben bzw. die Oberkante der Dachfléche der Schleppgauben
miissen mind. 1,00 m unter dem Hauptﬁrst liegen.

-Dachliegefenster ﬁir uﬂtergeordnete Belichtung sind zugelassen. Die Gesamtfliche von
Dachflachenfenstern darf pro Dachseite 2.50 m?* nicht iibersteigen.

-Solarzellen und Sonnenkollektoren sind als Dacheinbauten gestattet.

-Fiir Haupt- und Nebengebiude sind ausschlieBlich Satteldicher zulissig.
Walm- oder Kriippelwalmdécher sinc nicht zugelassen.

“-Die Décher erhalten eine Dachneigung von 40 - 55°..Als Dachdeckung sind nur Dachsteine
-in roter Farbung zuldssig. ‘

-Dachaufbauten miissen sich nach Material, Anordnung, Form, Zahl, Gréf8e und Farbe . in die
dominierenden Dachflachen einfiigen. Sie sollten eine Breite von 1,50 m nicht tiberschreiten
und in ihrer Addition kiirzer als 1/2 der Trauflinge des Gebzudes sein. Sie miissen vom
Ortgang einen Abstand von mind. 2,00 m einhalten.

* _-Dachiiberstinde diirfen am Ortgang nicht mehr als 20 cm und an der Traufe nicht mehr als
50 cm tber dle AuBenwande vorspringen.

Versieqel‘unoen, Flachenbefestigungen

-Mindestens 75 % der nicht iiberbaubaren Flichen des Baugrundstiickes sind als
Vegetanonsﬂache anzulegen und dauernd zu unterhalten. ‘Stellplatze und Garagenzufahrten
- diirfen nicht bituminés befestigt oder betoniert werden. :

-Die versiegelte Flache darf nicvht iiber 40 % der Gmndétﬁcksﬂéiche der Baupérzelle betrageﬁ.

-Bei der Platzbefestigung im privaten Bereich Smd wasserdurchla531ge Belage (z B. Beton-
steine mit Drainfuge) zu verwenden




Griinordnung:

a) Offentliche Griinflichen als Bestand und Froinzune

-Der vorhandene dichte Baum- und Heckenbestand in der nordgstlichen Ecke des Baugebietes
unterliegt einem Bestands- und Erhaltungsgebot. Der ca. 1000 m? grofe Bestand ist zu
pflegen

und dauerhaft zu unterhalten v

Der Baum- und Heckenbestand besteht aus folgenden Biumen und Gehélzen:

Baume: Zwetschge, Apfel, Birne, Wildkirsche, Buche, Ahom, Erle, Kastanie, Salweide
Hecken: Schlehe, Hagebutte, Haselnuf3, Liguster, Weif3- und Rotdomn, Holunder

-Die entlang der nérdlichen und stlichen Grenze des Geltungsbereichs vorhandene 5-8 m

- breiten Baumheckenstreifen unterliegen einem Erhaltungsgebot: Der Baumbestand besteht
vorwiegend aus Streuobstbdumen und Eichen. -
Folgende Baumbestdnde sind vorhanden: Apfel, Bime, Zwetschge, Eiche
Die vorhandenen Liicken sind durch heimische Hecken und Streuobstbiume zu schlieen.

Artenauswahl nach folgender Liste:

Béume:  Frink. Streuobstsorten wie Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche, NuBb.aum
Qualitdt: Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14/16 cm

Hecken: Hainbuche, Hartriegel, Haselnuf, Liguster, Schlehe, Traubenkirsche, Holunder,
- Vogelkirsche, Heckenkirsche, Weildorn, Holunder, Feldahorn, Pfaffenhtitchen
Qualitat: Straucher 2-3 x verpflanzt, Hohe IOO 150 cm, teilweise mit BaHen

Der Baumanteil der Baumhecken sollte ca. 15-20 % betragen.

b) Offentliche -Griinflache als Neuanpflanzung

-Die éffenﬂichen Griinflachen im Bereich der beiden Parkplatze werden mit hochstimmigen
Eichen bepflanzt. Unterwuchs als Magerrasen in extensiver Pﬂege Die Neuanpﬂanzungen
unterliegen einem Pﬂanzgebot

_Al'tenauswah] nach folgender Liste: -

Biume: Quercus robur : Stieleiche .
Qualitat: Hochstimme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16/ 18 cm,
Pflanzabstand ca. 10 m

-Die offentliche Grunflache im dstlichen Bereich des Baugebietes zwischen den Parzellen @
und wird mit Obstbidumen bepflanzt. Unterwuchs als Magerrasen in extenswer Pﬂege
Die Neuanpflanzungen unterliegen einem Pﬂanzgebot



Artenauswahl nach folgender Liste:

- Bdaume:  Frank. Streuobstsorten wie Apfel, Birne, Zwetschge
Qualitdt:  Hochstdmme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14/16 cm

-Der Kinderspielplatz wird mit hochstdmmigen Laubbdumen und Hecken umpflanzt.
Die Neuanpflanzungen unterliegen einem Pflanzgebot.

Artenauswahl nach folgender Liste:
Bdume:  Quercus robur Stieleiche

Acer campestre - Feldahorn
Qualitdt: Hochstdmme 3 x verptlanzt, mit Ballen, Stammumfang 16/18 ¢cm

Hecken: Corylus avellana N Haselnuf
Carpinus betulus Hainbuche
Cormus mas Komelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Holunder

Qualitdt:  Straucher 2-3 x verpflanzt, Hohe ca. 100-150 cm, teilweise mit Ballen

Der &ffentliche, fulwegbegleitende Grinstreifen entlang der nérdlichen ErschliefBungsstrafie
wird als Streuobststreifen mit heimischen Obstbdumen bepflanzt. Unterwuchs mit
Magerrasen in extensiver Pflege. Die Neuanpflanzungen unterliegen einem Pflanzgebot.

AﬂenausWahl nach folgender Liste:

Béiume: Frink. Streuobstsorten wie Apfel; Bime, Zwetschge, NuSbaum
Qualitdt: Hochstdmme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14/16 cm,
Pflanzabstand ca. 10 m. '

¢) Private Griinflachen als Neuanpflanzung

-Der stdliche Rand des Baugebietes wird zur freien Feldflur hin durch einen 7 m breiten
Pflanzstreifen abgegrenzt. Die Neuanpflanzungen erfolgen mit heimischen

Streuobstbdumen in versetzten Reihen. Alle ca. 50 m wird die Obstbaumreihe durch eine
Geholzgruppe aus heimischen Strauchern und Hecken aufgelockert.

Der Unterwuchs unter den Obstbiumern ist als Magerrasen in extensiver Pflege auszufiihren.
Fiir die Neuanpflanzungen der Baume und Gehélze besteht ein Pflanzgebot. ' "

Artenauswahl nach fblgender Liste:
, Béiurﬁe: Frank. St'reuobstsorten wie Apfel, Zwetschge, Birne und Nuf3baum

Qualitdt:  Hochstimme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang.14/16 cm,
Pflanzabstand ca. 10 m ‘




Hecken: Corylus avellana Haselnulf}

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Komelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Holunder
Cornus sanguinea | Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
-Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Crataegus monogyna . Weildorn
Acer campestre Feldahorn
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen

Qualitat:  Straucher 2-3 x verpflanzt, Hohen 100-150 cm, teilweise mit Ballen

-Auf den privaten Grundstiicken sind die im Plan festgesetzten Baume durch die Grund-

stiickserwerber zu pflanzen. Die Baumpflanzungen erfolgen mit helrmschen Streuobst-
" biumer. Je 300 m? Grundstiicksflache ist mind. 1 Obstbaum zu pflanzen. -

Die Pflanzenstandorte innerhalb des Grundstiickes bleiben dem Eigentiimer freigestellt.

Biume: Frink. Streuobstsorten wie Apfel, Zwetschge, Birne und Nufbaum
Qualitat: Hochstdmme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14/16 ¢cm

d') Pﬂanzabstand zu Versorgurigsleitungen

Bei der Durchfuhnmg von Baumpflanzungen ist darauf zu achten daf3 dle Béume in mind.
2,5m Entfernuno von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom Gepﬂanzt werden. -
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall nicht eingehalten werden konnen, sind Schutz-
maBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom erforderlich. ‘

-Niedere Sockelmauern bis max. 30 cm iiber OK Gehweg sind Zugéilassen.
-Einfrieduﬁgen an 6ffehtlichen V¢rkehrsﬂécheﬁ sind nur als H-blzzéiune mit sen_krechten
Latten oder Hecken zuldssig. Sie diirfen eine Hohe von max 1,00 m einschl. Sockel nicht
. tiberschreiten. Zu Nachbargrundstiicken sind-nur Hecken oder bepflanzte Holz- und

Maschendrahtzdune bis max. 1,50 m Hohe zulasmg Die Holzzaune sind mit senkrechten ‘
v Latten auszuﬁlhren

-Gemauerte Einfriedungen jeglicher Art sind nicht zugelassen.




Garagen. Nebenoebiude, Stellplitze

- -Garagen und Stellplatze sind nur in der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Garaver; sind
in threr dufleren Gestaltung und ihren baulichen Details an das Hauptgebiude anzupassen
(Dachneigung, Dachform, Dachdeckung, Fassade, Hohe). :

-Die Garagen sind in ihrer Gestaltung mit den benachbarten Garagen oder Stellplitzen
abzustimmen. Dachneigung, Dachform, Hohe und Dachdeckung sind der zuerst errichteten
Garage anzupassen.

-Garagen und Nebengebiude sind auch dann an der Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn sie mit
dem Hauptgebiude verbunden sind. Garaoen und Nebengebiude sind in einem Baukorper
zusammenzufassen.

-Die Errichtung von Nebengebiuden aus Wellblech oder ghnlicher Bauweise ist untersagt.

-Soweit die Baugrenzen 5.00 m unterschreiten, miissen die Garagen im Abstand von mmd 5.00m
zur Straflenbegrenzungslinie gebaut werden.

-Die Garagenstandorte im allgemeinen Wohngebiet sind zwingend festgesetzt. In begriindeten
Ausnahmefillen kann mit Zustimmung des Gememderates nach Anhdérung der Nachbarn eine
Abweichung gestattet werden.

-Pro Grundstiick sind fiir jede Wohnung eine private Stellfldche nachzuweisen, wobei die Garagen
und der Stauraum vor der oder den Garagen als Stellplatz angerechnet werden, wenn beide
‘ Stellplatze zur selben Wohnung gehoren.

-Die Dachneigung der Garagendicher kann von der des Hauptgebaudes abwelchen mulf} jedoch
mind. 30° betragen. Giebelseitig zusammengebaute Garagen miissen eine einheitliche
Dachneigung aufweisen. :

Weitere Festsetzungen ‘

-Auflenwinde sind zu verputzen oder mit Holz in senkrechter Schalung zu verkleiden. Fiir den
Anstrich sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle Farben und ungebrochenes Weif sind
unzuldssig. Die Holzverschalung muf sich auf max. 2 Seiten-des Gebaudes beschréinken.

-Holzhauser in einfacher Bauwelse mit senkrechter Verschalung sind Zugelassen jedoch kelne '
typlschen Blockhauser ' ’ :

-Fenster und Tiiren sind nur als stehende Rechteckformate zuldssig, deren Hohe deutlich hoher ist
als die Breite. Fenster unterschiedlicher Grofe miissen ein einheitliches Verhiltnis von Hohe zu
Breite aufweisen. Bel grofleren Fensterformaten ab einer Breite von 1,20 m ist eine Gliederung
(durch mehrere Fliigel, Sprossen) etforderlich.




-Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen auf dem Grundstiick keinerlei Hochbauten errichtet und
Anpflanzungen aller Art sowie Zaune, Stapelhaufen und sonstige Gegenstande angebracht
werden wenn sie eine gréfere Hohe als 1 OO m Uber der Fahrbahn der Stral3e erreichen.

2. Hinweilse:

Grilnordnung, Versiecelune

-Das Niederschlagswasser von Déohem und Grundstiickszufahrten ist - soweit die.
Untergrundverhiltnisse es zulassen - zu Versmkem und dem Grundwasser zuzufiihren.

Wegen des vorhandenen bindigen Untergrundes ist eine flichenhafte Verswkemno nur bedingt
moghch

-Das Dachwasser ist - - soweit moglich - in Ruckhaltebehaltern mit ca. 1 m? Volumen Je 100 m?
Dachfldche zu sammeln.

-Im Zuge des Baugenehmwunos bzw. Freistellungsverfahrens ist zusammen mit dem Bauantrag
- ein exakter Geldndeschnitt einzureichen.

3. Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der -Beka‘nhtmachung' in Kraft.

MarktgemeindeThalmissing ' -+ Aufgestellt:
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1. Biirgermeister Schuster Dipl.-Ing. Manfred Klos




