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WEITERE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich ist:

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
1

.
ro

Griinfliche - Friedhof, Kinderspielplatz - gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 8
BBauG entsprechend der Abgrenzung im Plan.
2.
Maf der baulichen Nutzung
Als hichstzulissiges MaR der baulichen Nutzung werden die H&chstmafRe
des § 17 Abs. 1 der BauNVO festgesetzt.
3.
Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
©s gilt die offene Bauweise (5 22 Abs. 2 BauNVO) mit der Abweichung,
<aB Garagen und damit verbundene sonstige Hebengebdude im Rahmen des
Apt., 7 Abs. 5 BavBO auf den dafiir im Plan gekennzeichneten Fldchen an

Jen seitlichen Urundstlicksgrenzen zuldssig sind,; insoweit wird als
sauweise die Grenzbebauung festgesetzt.

b.
Groke der Baugrundsticke

ie Mindestgrdfe der Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet betrdgt
250 qin,

5'
Flichen fir Garagen und Stellpldtze
5.1 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

bzw. auf den im Plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

5.2 Alle Garagen milssen zur Strafe hin einen Stauraum von mind. 5,0 m
aufweisen (Stellplatz). '

£.3 Der Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezdunt oder mit einer
Kette abgeschlossen werden.

5.4 Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise sind un-
zuldssig.
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Dachform
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6.

Dachform

o

6.1 .Alle Hauptgebdude erhalten Sattelddcher mit einer Dachneigung von
[ 280 - 380, '
6.2 Die Satteldicher sind mit engobierten Flachdachpfannen einzu-
| decken. :

Rei erdgeschossigen Nebeneehiduden und Anhauten ceind flache Pult-
dicher (max. Neigung 10°) und Flachdlicher zuldssig.

Freistehende Garagen dirfen nicht mit Satteldach ausgeflhrt werder.
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Dachaufbauten

Dachgauben, Dacherker, Dacheinschnitte (sog. negative Dacngaubeti)
und sonstige Dachaufbauten sind unzuliissig.

Liepende Dachflichenfenster dirfen eine Crife von 1,5 gm nicht
iberschreiten.
8.
llbhenlage der baulichen Anlagen
Die Erdgeschoffullbodenhdhe der Gebdude darf nechstens 0,5 m Ubet
der dazugehdrigen ErschlieBunpsstraBe liegen. |
9.
Crinflichen

Friedhof

Innerhalb der Friedhofsanlage sind zweckgebundene bauliche Anlape
zuliissig (Linsegnungshalle)

Pflanzgebote

Pflanzgebote, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, missen einge m
halten werden.

Zur Bepflanzung sind heimische Biume bLzw. Strducher entsprechend
den Festsetzungen im Plan zu verwenden.

10.

Von der Bebauung:£freizuhaltende Grundsticke , .

10.1 Leitungsrecht: die im tebauungsplan mit Leitungsrecht dargestellte’
Fldche mub von jeglicher Bebauung frei bleibens

Sichtdreiecke: innernalb des Sichtdreieckes dirfen auf dem Grund-
stick keinerlei Hochbauten oder Anpflanzungen aller Art sowie

Zdune, Stapel, !iaufen oder sonstige Gegenstdnde angebracht weriizn
wenn sie eine grdBere Hohe als 1,0 m lber der Fahrbahn erreichen,

v N
Aufengestaltung

11.1 Anbauten missen sich dem HauptkOrper untercrdnen.
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Alle Cevilude s.nd glatt zu verputzen. Stark auffallende Putz-
muster und grelle Farben sind unzuldssig.

fetonformsteine nit Rossenmarkieruny fiir Sockel und andere Bau-
teile sind untersagt.
12.
Gestaltung der unbebauten Fldchen

unbiebauten Flichen der bebauten Crundstiicke zwischen der Strafen-—

~enzungslinie und den Cebduden sind als landschaftsgdrtnerisch ge-
.tete Vorg'irten anzulegen, bzw. entsprechend der Darstellung im Plan

wfidhiren,
i3.
Linfriedigungen

Finfriedigungen sind einneitlich zu gestalten. Lilie BEinfriedigung
der Grundsticke soll 1,00 m dber Strafenoberiante nicht lberstei-
gern., Lonkal dilrfen nicht hlher als 25 em sein. Dacauf ist ein
liolzzaun oder ¢in Prantzaun mit unmittelbarer llinterpflanzung
zu errichten. Per Yaun ist als sog. durchlauvfender Zaun herzu-
stellen, doh., daB dessen ‘ragpfosten hinter der eigentlichen

2

Launi s ohne otenan mlssen.
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tliicksgrenze zwischen Iriedhof und dem allgemeinen
t lst cine fauer von 1,80 m Idhe zu erstellen
e auerwerk mit Ziegelabdeckung)
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HERTEE A

ZEICHENERKLARUNG

A. FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
- - I Zes Eebauungsplanes

WA Allgemeine s tohngdbict

Triedhof - Offentliiche Grinfliche

f
Kirdersypielplatz - 6ffentlicne Crinfldche

Baugrenze

Strafbenbesrenzungslinie - Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldchen
Stralenverkehrsfliiche

Paristreifen ~ [uliweg

Sicnhtdreieck

11 “ahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
A of fen Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduseint

zuliissig)
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