Zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung i. S. d. § 1 Abs. 1
esetz zum Baugesetzbuch (BauGB Maﬁnal'menG) vom 28.04.1993

(BG Bl. I S. 622) erlaRft die Marktgemeinde Thalmissing im Landkreis Roth

aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 1724 1992 gem. § 2 BauGB-

MaffnalmenG i. V. m. §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

vam 08.12.1986 und Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 18.04.1994 folgende

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG

flir den Bebauungs- und Grimordnungsplan Nr. EY 3 "Mittelsteig" im OT Eys&lden,
Marktgemeinde Thalmissing,

Ldkrs. Roth.

Die Satzung bildet zusammen mit dem Planblatt den Bebauumgsplan.

1. Festsetzungen:

Bauweise und Allgemeines:

Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO in der Fassung der
Bek. vam 23.01.1990

-Es ist nur offene Bauweise mit Einzel- umd Doppelhidusern zuldssig.

-Die Bestimmmgen der Bayer. Bauordmmg in der jeweils glltigen Form bezliglich
der Abstandsfldchen und Grenzgaragen sind anzuwenden.

-Die Gebdude diirfen max. 2 Vollgeschosse erreichen, wobei das 2. Vollgeschofs
das Dachgeschofd darstellt.

-Je Gebdude sind bei 2 Vollgeschossen max. 4 Wohnungen zugelassen.

-Kniestdcke bis max. 50 cm sind zugelassen. Sie werden als Schnittlinie der
Dachhaut mit der Verldngerung der AuRenmauerkante definiert.

-Zur angegebenen Hauptfirstrichtung im Bebauungsplan sind winkelartige Anbauten
und Querbauten zugelassen, das sind z.B. Wohnrdume, Pergolen, Freisitze und
dgl. Die zugelassenen Anbauten miissen untergeordnet sein und sich deutlich von

der Hauptfirstrichtung absetzen.

-Die Decke liber dem Kellergeschof darf bei einer Geldndeneigung von = 10 % max.
1,0 m und bei einer Geldndeneigung > 10 % max. 1,50 m liber dem gewachsenen
natlirlichen talseitigen Gel&nde herausragen. OK Kellerdecke ist dabei OK
fertiger FuRboden.

Dachgestaltung

-Dachaufbauten wie Schleppgauben, Spitzgauben mit stehendem Fensterformat, max.
Hohe ca. 110 cm, sind zugelassen. Dacheinschnitte sowie Dachloggien werden aus-
geschlossen. Die Dachaufbauten sind je Dachfldche auf max. 1/2 der Dachfliche

zu beschranken. Die Dachgauben sind Ei.r:.;elgauben.




Die Firstcberkante der Spitzgauben bzw. die Cberkante der Dachfliche der
Schleppgauben missen mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

-Dachliegefenster flir umtergeordnete Belichttmé‘ sind zugelassen. Die Gesamtfla-
che von Dachflichenfenstern darf pro Dachseite 2.50 m? nicht {bersteigen.

-Solarzellen und Scnmenkollektoren sind als Dacheinbauten gestattet.
~Flr Haupt- und Nebengebdude sind ausschlieRlich Satteldicher zuldssig.

~-Die Dicher erhalten bei zweigeschoRiger Bauweise (I + D) eine Dachneigung ven
40 - 55°. Als Dachdeckung sind nur Dachsteine in roter Firbung zuldssig.

~Dachaufbauten missen sich nach Material, Anordmung, Form, Zahl, Grdfe und Farbe
in die dominierenden Dachflichen einfiigen. Sie sollten eine Breite von 1,50 m
nicht tberschreiten und in ihrer Addition kiirzer als 1/2 der Trauflinge des Ge-
bdudes sein. Sie miissen vam Ortgang einen Abstand von mind. 2,00 m einhalten.

-Dachiiberstinde diirfen am Ortgang nicht mehr als 20 an und an der Traufe nicht
mehr als 50 cm liber die AuRenwinde vorspringen.

Grinordmung, Versiegelungen

-Mindestens 75 % der nicht iberbaubaren Flichen des Baugrundstiickes sind als Ve-
getationsflache anzulegen und dauernd zu unterhalten. Stellplitze und Garagen-
zufahrten dirfen nicht bituminds befestigt oder betoniert werden.

-Die versiegelte Fliche darf nicht iiber 40 % der Grundstiicksfliche der Baupar-
zelle betragen.

-Bei der Platzbefestigung im privaten Bereich sind wasserdurchlissige Belige
(z.B. Betonsteine mit Drainfuge) zu verwenden.

-Pro angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ist ein einheimischer Laubbaum (Cbst-
baum) zu pflanzen und zu erhalten.

~Im Bereich der Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Stréuchern ist die Be-
pflanzung mit heimischen Laub- oder Cbstbidumen und Laubgehdlzen durchzu-

-Flir die privaten Pflanzstreifen entlang der ndérdlichen und &stlichen Grenzen
des Geltungsbereiches besteht ein Pflanzgebot. Die Pflanzstreifen sind ca. 5 m
breit. Die Pflanzungen haben ausschliefflich mit heimischen Cbstbdumen, Laub-

bdumen, Hecken und Gehdlzen zu erfolgen.

Nérdlicher Pflanzstreifen: Einzeilige Cbstbaumreihe aus heimischen Obstbaum-

. Hochstémmen im Abstand von ca. 10 m )

Ostlicher Pflanzstreifen: Baumhecke aus heimischen Hecken und Laubgehdlzen,
durchsetzt mit Wildcbstsorten. Baum- und Busch-
gruppen missen sich abwechseln.

-Fir die Baumreihen entlang der vorerst anbaufreien Erschliefungsstraften und
Celwege im sUdwestlichen Bereich des Baugebiletes (Grimflachen) besteht ein

Pflanzgebot. : :
'Einzeilige Streucbstbaumreihe aus heimischen Obstbaum-Hochstimmen im Abstand

von 10-15 m. Die Baumpflanzungen werden bei einer evtl. spiteren Bebauung der
Grimflidchen in die privaten Baugrimdstiicke integriert.



-Flir den weitgehend vorhandenen &ffentlichen Pflanzstreifen entlang der st~
lichen Grenze des Geltungsbereiches besteht ein Erhaltungsgebot.

Die Breite des Pflanzstreifens betrdgt im Mittel ca. 5 m. Die vorhandenen
Baum- und Heckenbestdnde sind zu pflegen und dauverhaft zu unterhalten. Die
vorhandenen Liicken sind durch heimische Strducher und Laubbiume zu erginzen.

-Der vorhandene ca. 5 m breite Cbstbaumstreifen entlang der westlichen Gelttmgs-
bereichsgrenze des Baugebietes liegt auf privatem Grund und unterliegt einem
Erhaltungsgebot. Der Bestand ist zu pflegen und dauverhaft zu iunterhalten. Flir
die zu erganzenden ILilicken besteht ein Pflanzgebot mit heimischen Obstbiumen.

~-Die vorhandene Cbstbaumreihe im Sffentlichen Grimstreifen entlang der Ring-

strafe III und des anschliefenden Fufiweges unterliegt einem Erhaltungsgebot.
Ebenso die als Bestand gekennzeichneten Cbstbidume in den Privatgrundstiicken
des Wohnbaugebietes. \

-Die im Baugebiet vorgesehenen Neuanpflanzungen ven Baumen und Strducherm auf
offentlichen Fldchen unterliegen einem Pflanzgebot. Pflanzungen mit heimischen
Strauchern und Laub-~ oder Obstbiumen.

-Die vorerst unbebauten Grimflidchen im stidwestlichen Bereich des Baugebietes
werden von der Marktgemeinde Thalmissing zur landwirtschaftlichen Nutzung
verpachtet und sind als private Grimflichen zu nutzen und zu pflegen.

Folgende GehSlze und Strducher sind flir Neupflanzungen zu verwenden:

Baume:
Berg-, Spitz- und Feldahorn, Birke, Esche, Eberesche, Stiel- und Traubeneiche,
Winterlinde, Roffkastanie, Rotdorn, Buche, Nufbaum

Cbstbaume:
Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche

Straucher und Hecken:
Hainbuche, Hartriegel, Haselnuf3, Liguster, Traubenkirsche, Faulbaum, Holunder,

Vogelkirsche, Heckenkirsche, Weiffdorm, Flieder o. &. heimische Striucher .

-Bei der Durchfiihrung ven Baumpflanzunmgen ist darauf zu achten, daR die Biume in
mind. 2,5 m Entfermmg von den Fermneldeanlagen der Deutschen Bundespost ge-
pflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall nicht eingehalten
werden kémnen, sind Schutzmafnalmen fiir die Fermmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost erforderlich.

infriedl__mgm, Gelandemodell:.@g

-Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind niedere Sockelmauern bis max.
30 cm liber OK Gehweg zuldssig.

-Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur als Holzzidume mit senk-
rechten Latten oder Hecken zuldssig. Sie diirfen eine HShe von max.~1,00 m
einschl. Sockel nicht {iberschreiten. Zu Nachbargrundstiicken sind nur Hecken
oder bepflanzte Holz- und Maschendrahtziune bis max. 1,50 m Héhe zuldssig.
Die Holzzdune sind mit senkrechten Latten auszufithren.

-Gemauerte Einfriedungen jeglicher Art sfind nicht zugelassen.
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-Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzelnen Grundstiicken sind terrassen-
férmig auszubilden mit max. Bdschungshdhen von 1,50 m. Die Béschimgsflichen
sind zu bepflanzen. Die Bdschungsneigungen diirfen nicht steiler als 1:1,5 sein.

-Senkrechte Abtreppungen zwischen den einzelnen Baugrundstiicken mit Béschungs -
mauvern sind nur bis zu einer max. Mauerhdhe ven 1,00 m zugelassen. Die talsei-
tigen Mauersichtflichen sind mit Kletter- und Rankgewdchsen zu bepflanzen.
Garagen, Nebengebdude, Stellplitze

~Garagen umd Stellpldtze sind nur in der lberbaubaren Grundstiicksfliche zulds-
sig. Garagen sind in ihrer ZuReren Gestaltung und ihren baulichen Details an
das Hauptgebiude anzupassen (Dachneigung, Dachform, Dachdeckung, Fassade, Hohe)

-Die Garagen sind in ihrer Gestaltung mit den benachbarten Garagen oder Stell-
platzen abzustimmen. Dachneigung, Dachform, Héhe und Dachdeckung sind der
zuerst errichteten Garage anzupassen.

-Garagen und Nebengebdude sind auch dann an der Grundstiicksgrenze zuldssig,
wern sie mit dem Hauptgebdude verbunden sind. Garagen und Nebengebdude sind
in einem Baukdrper zusammenzufassen.

~-Die Errichtung von Nebengebduden aus Wellblech oder dhnlicher Bauweise ist
untersagt.

-Soweit die Baugrenzen 5.00 m unterschreiten, miissen die Garagen im Abstand von
min. 5.00 m zur StraRenbegrenziumgslinie gebaut werden.

-Die Garagemstandorte im allgemeinen Wohngebiet sind zwingend festgesetzt. In
begrindeten Ausnahmefdllen kann mit Zustimmmg des Gemeinderates nach Anhdrung
der Nachbarn eine Abweichiung gestattet werden.

-Pro Grundstilick sind fiir jede Wohnmung eine private Stellfléche nachzuweisen,
wobei die Garagen und der Stauraum vor der oder den Garagen als Stellplatz
angerechmet werden, wenn beide Stellplitze zur selben Wohmmg gehdren.

~-Die Dachneigung der Garagendicher kamn von der des Hauptgebdudes abweichen,
muf’ jedoch mind. 30° betragen. Giebelseitig zusammengebaute Garagen miissen
eine einheitliche Dachneigung aufweisen.

Weitere Festsetzungen

-Auflerwénde sind zu verputzen oder mit Holz in senkrechter Schalung zu ver-
kleiden. Flir den Anstrich sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle Farben
und ungebrochenes Weiff sind unzuldssig. Die Holzverschalung mu sich auf max.
2 Seiten des Gebiudes beschrinken. : '

-Holzhiduser in einfacher Bauweise mit senkrechter Verschalumg sind 2uge1assen,
jedoch keine typischen Blockhiuser.

-Fenster und Tlren sind nur als stehende Rechteckformate zuldssig, deren Hohe
deutlich hdher ist als die Breite. Fenster unterschiedlicher Gréfe miissen ein
einheitliches Verhdltnis von H8he zu Breite aufweisen. Bei gréReren Fenster-
formaten ab einer Breite von 1,20 m ist eine Gliederung (durch mehrere Fliigel,
Sprossen) erforderlich. o



-Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen auf dem Grundstiick keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art sowie Z&une, Stapelhaufen und sonstige
Gegensténde angebracht werden, wern sie eine grdRere Hohe als 1,00 m iber der
Fahrbahn der StraRe erreichen.

2. Hinwelse:

Grimordnung, Versiegelung
-Das Niederschlagswasser ven Dichern und Grumdstiickszufahrten ist - soweit die
Untergrundverhdltnisse es zulassen - zu versickern und dem Grundwasser zuzu-

-Das Dachwasser ist - soweit mdglich - in Rickhaltebehiltern mit 1 m?® Volumen
je 100 m? Dachfldche zu sammeln.

-Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist zusammen mit
dem Bauantrag ein exakter Geldndeschnitt einzureichen.

‘3. Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekamntmachung in Kraft.

Marktgemeinde ‘Ihalmass:.ng ‘ Aufgestellt:

o .
Thalmissing, den &9:8:1997.. Spalt, den 28.11.1994
| Geindert: 28.03.1995

Gedndert: 21.03.1996

04.02.1997
11.03.1997

oooooo .

1. Blrgermeister Schuster Dipl.-Ing. Manfred Klos



