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WEITERE FESTSETZUNGEN

1’

Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich ist:

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § Y4 BauRNVO
1.2 Griunfliche - Friedhof, Kinderspielplatz - gemdffi § 9 Abs. 1 Nr. 8

BBauG entsprechend der Abgrenzung im Plan.
2-
MaR der baulichen Nutzung
Als hbtchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung werden die H8chstmafe
des 5 17 Abs. 1 der BauNVO festgesetzt.
3.
Bauweise, Stellung der bdaulichen Anlagen
5 gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) mit der Abweichung,
<al Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebdude im Rahmen des
Art. 7 Abs. 5 BayBO auf den dafiir im Plan gekennzeichneten Fldchen an

len seitlichen Urundstiicksgrenzen zuldssig sind; insoweit wird als
sauweise die Grenzbebauung festgesetzt.

L.
Grbke der Baugrundstiicke
ie Mindestgréke der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet betrdgt
550 qm.
5.
Fldchen fir Garagen und Stellpldtze

5.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen
bzw. auf den im Plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

5.2 Alle Garagen milssen zur Strafe hin einen Stauraum von mind. 5,0 m

aufweisen (Stellplatz).

£.3 Der Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezdunt oder mit einer
Kette abgeschlossen werden.

5.4 Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise sind un-
zuldssig.

6.

bDachform
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6.

bachform

[Alle Hauptgebaude erhalten Sattelddcher mit einer Dachneigung von
280 - 38°,

Die Satteldlicher sind mit engobierten Flachdachpfannen einzu-

decken.

Kniestocke hoher als 0,5m sind unzuldssig.

Bei erdgeschossigen Nebensebidunden und Anhauten cind flache "ult-

dlicher (max. Neigung 10°) und Flachdiicher zuldssig.

Freistehende Garagen dirfen nicht mit Satteldach ausgefilihrt werder.

-
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Dachaufbauten

Dachgauben, Dacherker, Dacheinschnitte (sog. negative
und sonstige Dachaufbauten sind unzulissig.

Liegende Dachflichenfenster dirfen eine Gr&le von 1,5
iiberschreiten.
8.
lHéhenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeocnoﬁfuﬁbodennohe der Gebdude darf nfechstens
der dazugehdrigen Erschlieflungsstrale liegen.

.

.q -
Crinfldcnhen

Friedhof

Innerhalb der Friedhofsanlage sind zweckgebundene bauliche Anlage

zuliissig (Linsegnungshalle)

Pflanzgebote

Pflanzgebote, die im Bebauungsplan festgesetzt sind,
halten werden.

7ur Bepflanzung sind heimische Bdume bzw. Strducher entsprechend

den Festsetzungen im Plan zu verwenden.

10.

Von der Bebauungsfreizuhaltende Grundstiicke

Leitungsrecht: die im Bebauungsplan mit Leitungsrecht dargestellte’

Fliche mui von jeglicher Bebauung frei bleibens

Siehtdreiecke: innernalb des Sichtdreieckes dirfen auf dem Grund-
stiick keinerlei Hochbauten oder Anpflanzungen aller Art sowie
Zdune, Stapel lfaufen oder SOA:ILFE uegenﬁtdnde angebracht werii=an
wenn sie eine gruﬁere Hohe als 1,0 m liber der Fahrbahn erreich en.
AR -
Aufengestaltung

Anbauten milssen sich dem liauptk&rper untercrdnen.
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Alle Gebliude s ingd giatt zu verputzen. Stark auffallende Putz-
muster und grelle Farben sind unzuldssig.

Letonformsteine wit rossenmarkierung fir Sockel und andeve Bau-
teile sind untersagt.,
12.

Cestaltung der unbebauten Fldchen

T

unbebauten Flichen der bebauten Crundstiicke zwischen der Strajten-
enzungslinie und den Cepduden sind als landschaftsgiirtnerisch ge-
itete Vorglirter danzulegen, lLzw, entsprechend der Darstelluny im Planp
zufldhren,

Linfriedijgungen

pestalten. Einfp iedi guang
;00 m Uber Strafencberkante nicht {berstes-
gen. 2kel dirfen nicht hoher als 25 cm sein. Darauf ist ein
iolzzaun oder ein Drantzaun mit unmittuiidve?'1'&1ttvpf¢anzuna
Zu errichten. Der Zaun ist als Sog. durchlaufender Zaun herzu-
stelilen, d.h,, dap dessen Tragpfosten hinter dep eigentlichen

53 LA F e e Stenen missen.

Infriedigungen sind ein ieitlich zu
1
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sleksprenze zuischen Friedhof und dew allgemeinen
ehiet dgt pine. Mauer von 1,80 m Il¥he zu erstel]on
verputzte: Lerwerk mit Ziegelabdeckung)

ZEICHENERKLARUNG

A. FUR FESTSETZUNGEN
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
- - I ces Pebauungsplanes

“j WA Allgemeine s ¢ ohng bict
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"riedhof - Gfifentiiche CGrinfliche

Kifderspielplatz - 6ffentliche Grinfidche

——

Baugrenze
strafienberrenzungslinie - Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldchen

vtraldenverkehrsfliche

% Paristreifen - Fultwep

Sicntdreieck
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11 Zanl der Vollgeschosse alsg Hioenstgrenze
A olflen Bauweise (nur Einzel- und voppelhdusex:
zulissip)




