SATZUNG

fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet westl. der St 2225% in
Thalméassing,
Ldkrs. Roth.

Die Markigemeinde Thalmassing erlasst gem. Gemeinderaisbeschluss vom 12.03.2013
aufgrund ven

8§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in Verbindung mit Art. 23 der

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

folgende

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG

§ 1 Geltungsbereich, Allgemeines:

Flr das ,Gewerbegebiet westl. der §t 2225 in Thalmassing wird der rechtswirksame
Bebauungsplan gedndert. Die Grenzen des Bebauungsplanes verlaufen

im Norden entlang des Entwasserungsgraben FL.-Nr. 1314

im Siiden entlang der Nordgrenze der FI.-Nrn. 1308, 1308/1 und 1313/16
im Osten entlang der Siaatsstraike St 2225, FI.-Nr. 1391

im Westen entlang des Feidweges, FI.-Nr. 1317

und entsprechen den bisherigen Geltungsbereichsgrenzen.

§ 2 Planblatt;

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und dem vom Ing.-Blro Manfred Klos,
Spalt, ausgearbeitetem Planblatt vom 10.09.19981, zuletzt gedndert am 12.03.2013.

& 3 Planrechtliche Fesisetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bek. V. 23.01.1990 (BGBL. | S. 132).

2. Mal der baulichen Nutzung:
Fir die Grundflachenzahi (GRZ) gilt der in der Nuizungsschablone angegebene Wert des

& 17 Abs. 1 BauNVO, {lr die Gescholflachenzahl (GFZ) ebenfalls der jeweils
angegebene Wert als htchstzuldssiges Mald der baulichen Nutzung, soweit sich nicht



aus den festgesetzten Uberbaubaren Fldchen und nach den Abstandsflachen nach der
BayBO im Einzelfall ein geringeres Maf der baulichen Nutzung ergib,

Nebenaniagen:

Aulierhalb der tberbaubaren Fiachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des
Baugebietes dienen, sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem
Baugebiet und Garagen im Sinne des Art. 6 BayBO.

Garagen und Stellplaize:

Garagen und Stellplatze kénnen innerhalb der Baugrenzen nach Bedarf angeordnet
werden, soweit diese eine ausreichende Zufahrt zur 6ffentlichen StraRen besitzen. Eine
Grenzbebauung ist nur im Rahmen der Bestimmungen der BayBO Zuldssig.

Der Stauraum vor den Garagen bis zur éffentlichen Verkehrsfiache betragt mind. 5,00 m.

§ 4 _Gestaltung der baulichen Anlagen:

1.

Dachformen und Héhen:

Es sind nur Sattelddcher zugelassen. Die Dachneigung betragt fur Werkhallen und
Betriebsgebaude 10 — 30°, fur freitragende Uberdachungen (Schiitzstreifen) 3 — 30°. Fur
Betriebs- Wohngebaude sind auch Dachneigungen von 30 — 45° zugelassen.
Hauptfirstrichtungen werden nicht festgesetzt und sind freibleibend. Diese sind jedoch
moglichst paraliel zu den Grundstlicksgrenzen anzulegen.

Die zuldssige max. Hohe der Gebdude richtet sich nach den im Planblatt festgelegten
Traufhdhen (TH). Diese gelten ab natirlicher Gelandehdhe. Die max, Traufhéhe betragt
fir die Parzellen 1 bis 3 TH = 6,00 m und fir die Parzellen 5 und 6 TH = 8,00 m.

Dachneigung:

Als Dacheindeckung sind Ziegel mit rot- bzw. rotbrauner Farbung zu verwenden sowie
beschichtete Trapezblechabdeckung.

Fassaden:;

Auenputz und Fassadenverkleidungen sind in gedeckten Farben zu halten.
Grelle Farbténe sind nicht zuidssig.

§ 5 Finfriedungen, Abbdschungen:

1.

Einfriedungen:

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind ortstibliche Einfriedungen in Holz, Stein,
Metall oder als lebende Hecke zuldssig. Gemauerte Einfriedungen sind nur bis zu einer
Sockelhéhe ven 0,30 m zugelassen.

Die Einfriedungen zwischen den Grundstiicksparzellen sind in die privaten Pflanzstreifen
zu integrieren (z. B. Maschendrahtzaun mit Anpfianzung). Die max. Zaunhéhe betragt
1,80 m.



2. Abgrabungen, Béschungen:

Abgrabungen und Boschungen zwischen den einzelnen Grundstiicken sind
terrassenférmig auszubilden mit max. Béschungshéhen von 1,50 m. Die
Béschungsflachen sind zu bepflanzen. Die Béschungsneigungen dirfen nicht steiler als
1:1,5sein.

§ 6 Grindordnung:

Alle flir Griinbereiche vorgesehenen Fléchen sind im Bebauungsplan zeichnerisch
dargestellt. Die vorhandenen Baum- und Heckenbestande unterliegen einem
Erhaltungsgebot (Bestandsschutz), die neu anzulegenden Pflanz- und Grunflachen
unterliegen einem Pflanzgebot.

Entlang der westlichen, 6stlichen und nordlichen Grenzen des Gewerbegebietes sind in den
Privatgrundstlicken 10 m breite Pflanzstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Gestaltung der Pflanzstreifen muss unter Hinzuziehung eines Landschaftsgértners
erfolgen. Grundsatzlich sollen sich Busch- und Baumgruppen abwechseln. Hierbei sind
heimische Gehdlze und Pflanzen zu bevorzugen.

Der Stammumfang flr Hochstédmme hat 14 — 16 cm zu betragen.

Es gilt das Pflanzgebot gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Fur die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
Baume: Berg-, Spitz- und Feldahorn, Stiel- und Traubeneiche, Winterlinde
Hecken: Hainbuche, Hartriegel, Haselnuss, Liguster, Holunder, Weidorn

Entlang der HaupterschlieRungsstrale ist eine einseitige Alleebaumreihe aus Hochstdmmen
auf Privatgrund zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Stammumfang muss 14 -

16 cm betragen. Der Standort der Einzelbdume kann an die értlichen Erfordernisse
(Einfahrten) angepasst werden. Die Anzahl pro Grundstick ist jedoch bindend:; sie ist aus
dem Plan zu entnehmen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sollen — mit Ausnahme der Stellplatze,
der Arbeits- und Lagerflachen — als Grunflachen oder gartnerisch angelegt und unterhalten
werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind mind. 10 % der Grundstiicksflachen mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen, wobei die vorgesehene Randbepflanzung voll
angerechnet werden kann.

§7
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan
widersprechen, aulRer Kraft

Marktgemeinde Thalméssing

Thalmassing, den 12.03.2013 PASTTIYN
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