SATZUNG

fir den Bebauungsplan Nr. 5 " Gewerbegebiet westl. der St 2225 "
in Thalméssing, Ldkrs. Roth;

Die Marktgemeinde Thalméssing erldBt gem. Gemeinderatsbeschluf
vom 07.04.1892 zyfgrund von

.. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986,
Art. .91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 02.07.1982 in Verbindung mit Art. 23 der.
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayernl(GO)

vom 11.09.1989 in der jeweils geltenden Fassung

folgende

BEBAUUNGSPLAN .- SATZUNG

§ 1 Geltungsbereich, Allgemeines:

FUr das " Gewerbegebiet westl. der St 2225 " in Thalm3ssing wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Die Grenzen des Bebauungsplanes verlaufen

im Norden entlang des Feldweges Gewanne-Nr. 1421

im Siden entlang der Nordgrenze der F1.Nr. 5040 (Fa. Ossberger)

im Osten entlang der Bahnlinie Roth - Thalm&ssing, Gewanne-Nr. 1049
im Westen entlang des Feldweges Gewanne-Nr. 1417.

§ 2 Planhlatt:

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und dem vom Ing.-Biro

Manfred Klos, Spalt, ausgearbeitetem Planblatt vom 10.09.1991, zuletzt

geandert am 11.02.1992.

§ 3 Planrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungs-

verordnung (BauNV0) in der Fassung der Bek. v. 23.01.1990
(BGBL.. I S. 132).




2. MaB der baulichen Nutzung:

FUr die Grundflachenzahl (GRZ) gilt der in der Nutzungsschablone
angegebene Wert des § 17 Abs. 1 BauNV0O, fir die GeschoBflachenzahl
(GFZ) ebenfalls der jeweils angegebene Wert als hochstzuldssiges
MaB der baulichen Nutzung, soweit sich nicht aus den festgesetzten
UOberbaubaren Flachen und nach den Abstandsfldchen nach der BayBO im
Einzelfall ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt.

3. Nebenanlagen:

AuBerhalb der Uberbaubaren Fl&achen sind Nebenanlagen im Sinne des -

§ 14 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der
Versorgung des Baugebietes dienen, sowie Nebenanlagen zur Ableitung
von Abwasser aus dem Baugebiet und Garagen im Sinne des Art. 7,

Abs. 5 BayBO.

4. Garagen und Stellplatze:

Garagen und Stellplatze kdnnen innerhalb der Baugrenzen nach Bedarf
angeordnet werden, soweit diese eine ausreichende Zufahrt zur 6ffent-
lichen StraBe besitzen. Eine Grenzbebauung ist nur im Rahmen der
Bestimmungen der BayBO zulé&ssig.

Der Stauraum vor den Garagen bis zur dffentlichen Verkehrsfléache
betradgt mind. 5,00 m.

§ 4 Gestaltung der baulichen Anlagen:

1. Dachformen und Hohen:

Es sind nur Satteldacher zugelassen. Die Dachneigung betréagt fir Werk-
hallen und Betriebsgebdude 10 - 30°. FiUr Betriebs - Wohngebdude sind
auch Dachneigungen von 30 - 45° zugelassen.

Hauptfirstrichtungen werden nicht festgesetzt und sind freibleibend.
Diese sind jedoch moglichst parallel zu den Grundsticksgrenzen anzu-
legen.

Die zuléssige max. Hohe der Gebdude richtet sich nach den im Planblatt
festgelegten Traufhdhen (TH). Diese gelten ab patirlic er Gelandehohe
Die max. Traufhéhe betrdgt fir die Parzellen (f) bis = 6,00 m
und fir die Parzellen(:) mit (:) = 9,00 m,

2. Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind Ziegel mit rot- bzw. rotbrauner Farbung zu
verwenden sowie beschichtete Trapezblechdeckung.

3. Fassaden:

AuBenputz und Fassadenverkleidungen sind in gedeckten Farben zu halten.

Grelle Farbtdne sind nicht zulé&ssig.




§ 5 Einfriedungen, Abbdschungen:

1. Einfriedungen:

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléchen sind ortsibliche Einfriedungen
in Holz, Stein, Metall oder als lebende Hecke zuldssig. Gemauerte
Einfriedungen sind nur bis zu einer Sockelhohe von 0,30 m zugelassen.
Die Einfriedungen zwischen den Grundsticksparzellen sind in die pri-
vaten Pflanzstreifen zu integrieren (z.B. Maschendrahtzaun mit An-
pflanzung). Die max. Zaunhdhe betradgt 1,80 m.

2. Abgrabungen, Boschungen:

Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzelnen Grundsticken sind terras-

senformig auszubilden mit max. Bdschungshohen von 1,50 m. Die Bdschungs-

flachen sind zu bepflanzen. Die Bdschungsneigungen dirfen nicht steiler
als 1 : 1,5 sein.

§ 6 Grinordnung:

Alle fir Griunbereiche vorgesehenen Flachen sind im Bebauwungsplan zeich-
nerisch dargestellt. Die vorhandenen Baum- und Heckenbestande unterliegen
einem Erhaltungsgebot (Bestandsschutz), die neu anzulegenden Pflanz- und
Grinflachen unterliegen einem Pflanzgebot. )

Entlang der westlichen, 8stlichen und nérdlichen Grenzen des Gewerbege-
bietes sind in den Privatgrundsticken 10 m breite Pflanzstreifen anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Gestaltung der Pflanzstreifen muB unter Hinzuziehung eines Landschafts-
gartners erfelgen. Grundsédtzlich sollen sich Busch- und Baumgruppen ab-
wechseln. Hierbei sind heimische Geholze und Pflanzen zu bevorzugen.

Der Stammumfang fir Hochstamme hat 14 - 16 cm zu betragen.

Es gilt das Pflanzgebot gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Fir die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
Baume: Berg-, Spitz- und Feldahorn, Stiel- und Traubeneiche, Winteriinde
Hecken: ' Hainbuche, Hartriegel, Haselnuf, Liguster, Holunder, Weifdorn

Entlang der HaupterschlieBungsstrafe 'ist eine einseitige Alleebaumreihe
aus Hochsté@mmen auf Privatgrund zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Der Stammuymfang muB 14 - 16 cm betragen. Der Standort der Einzelb&ume
kann an die ¢rtlichen Erfordernisse (Einfahrten) angepalt werden. Die
Anzahl pro Grundstick ist jedoch bindend; sie ist aus dem Plan zu ent-
nehmen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke sollen - mit Ausnahme
‘der Stellplatze, der Arbeits- und Lagerflachen - als Grinflachen oder
gartnerisch angelegt und unterhalten werden. 3 _
Innerhalb des Gewerbegebietes sind mind. 10 % der Grundsticksfl&chen mit
standortheimischen Gehtlzen zu bepflanzen, wobei die vorgesehene Rand-
bepflanzung voll angerechnet werden kann.

Entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze (Parzellen (é) und )
ist eine Eingrinung zur freien Feldflur vorzunehmen, wobei die 10 %ige
Grundsticksbepflanzung angerechnet werden kann.




§ 7

Der Bebauungsplan w1rd mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechts—
verbindlich. Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen
::dle diesem Bebauungsplan widersprechen, auBler Kraft.

Marktgemeinde Thalméssing

Thalméssing, den...13.08.1992

--------------

1. BUrgermeister Schuster




