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1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten" — Satzung Markt Thalmé&ssing

Der Markt Thalméssing im Landkreis Roth beschlie3t aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Bauge-
setzbuch (BauGB), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in
der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, die folgende
Satzung Uber die

1. Anderung des Bebauungsplans ,,An der Leiten*

per Satzungsbeschluss am 19.01.2016.

§1 R&umlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten”
beinhaltet die Flurstiicke mit den Fl.-Nrn. 287, 288/35, 288/36, 288/37, 288/38,
288/39, 288/40, 288/41, 288/42, 288/43, 288/44, 288/45, 288/46, 288/47, 288/48,
288/49, 288/50, 288/51, sowie Teilflichen aus den FI.-Nrn. 189, 284, 285/1, 288 und
418/10, Gemarkung Thalmassing, Markt Thalméssing, Landkreis Roth.

Die Gesamtgrée des Geltungsbereichs der 1. Anderung betrégt rund 2,08 ha.

Im Ubrigen Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans ,An der Leiten® gel-
ten weiterhin Planblatt und Satzung in der Fassung vom 08.07.1997.

§2 Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten” sind das vom In-
genieurbiiro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 14.07.2015 ausgearbeitete und letztma-
lig am 13.10.2015 geénderte Planblatt sowie die dieser Satzung nachfolgenden textli-
chen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt.

§ 3  Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung in Kraft.

Thalmassing, den () oL 20\
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1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten® — Satzung Markt Thalméssing
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1. Anderung des Bebauungsplans ,,An der Leiten“
Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Planungsrechiliche Fesisetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung {BauNVO) fesigesetzt.

Zulassiges Mald der Baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges Mal der baulichen Nutzung werden eine Grundfiichenzahl
(GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt, soweit sich
nicht aus den fesigesetzten (iberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Mal}
der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres Maf der baulichen Nutzung ergibt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig (H).
Je Wohngeb&ude sind bei zwei Vollgeschossen maximal 6 Wohnungen zulassig.

Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2
BauNVO festigesetzt, mit der Einschrankung, dass nur Einzel- und Doppelhduser zu-
l&ssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2. V. m. Art. 6 Abs, 6
BayBO sind einzuhalten.

Garagen und Nebengebiude
Die im Planblatt dargestelliten Garagenstandorte sind nicht zwingend festgesetzt.

Garagen und Nebengebaude dirfen unter Berlicksichtigung der Abstandsflachenvor-
schriften des Art. 6 BayBO auch auferhalb der Baugrenze errichtet werden. Garagen
und Nebengebaude sind auch dann an der Grundstlicksgrenze zuldssig, wenn sie mit
dem Hauptgeb&ude verbunden sind.

Zwischen Garagen und der Begrenzung der &ffentlichen Verkehrsfldche ist ein nicht
einzufriedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten.

Die Errichtung von Nebengebduden aus Wellblech oder in dhnlicher Bauweise ist un-
zuléssig.

Stellpiatze
Je Wohnung ist auf dem Baugrundstiick mindestens folgende Anzahi privater Stell-
pldtze zu errichten:

- Wohnungen bis 50 m* Wohnflache: 1 Stellplatz

- Wohnungen bis 75 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze

- Wohnungen dber 75 m? Wohnflache: 2  Stelipldtze
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1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten” - Satzung Markt Thalméssing

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

2.3

2.3.1

Der Einfahrtsbereich (Bereich vor den Garagen) ist auf die herzustellende Steliplatz-
zahl nicht anrechenbar.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen ist innerhalb der Baugrenze frei wahibar.
Die Firstrichtungen der Hauptgebaude und Garagen sind nicht zwingend fesigesetzt.

Freizuhaltende Fiachen — Sichtflachen

Im Bereich der im Planblatt gekennzeichneten Sichtflachen (,Sichtdreiecke") sind
Mindestsichtfelder zwischen ¢,80 m und 2,50 m Héhe von sténdigen Sichthindernis-
sen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

l.eitungsrechte

Die im Planblatt gekennzeichnete Flache im Osten der Parzellen 44 und 48 ist mit ei-
nem Leitungsrecht zu Gunsten des Elekirizitatsnetzbetreibers (derzeit Main-Donau-
Netzgesellschaft mbH) zu belasten.

Eine Uberbauung dieser Flache ist unzuldssig; beziiglich der Pflanzabstande ist Zif-
fer 4.1 dieser Satzung zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Héhenlage der Gebaude

Die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf an der talseitigen
Gebdudeseite mittig maximal 1,00 m Uber das natiirliche Urgeldnde herausragen.

Als Nachweis ist im Bauantrag fUr jedes Grundstiick die Hoheneinstellung des Ge-
b&udes durch ein Hoéhenivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

First- und Wandhéhe

Die maximal zuldssige Firsththe (FH) betragt 9,00 m.

Bezugspunkt ist die Oberkante Fertigfullboden im Erdgeschoss (OK FFB EG).
Die maximal zuldssige Wandhéhe (WH) betragt 6,00 m.

Die Wandhohe ist das Mall zwischen der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss
{OK FFB EG} und dem traufseitigen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschiuss der Wand.

Dacher

Dachform und -neigung Hauptgebiude
Fir Hauptgebaude sind folgende Dachformen und -neigungen zulassig:
- Satteldach (8D), Dachneigung 15-55°
- Walmdach (WD), Dachneigung 15-25°
- Zeltdach (ZD), Dachneigung 15-25°
- Versetztes Pultdach (VPD), Dachneigung 15-25°
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1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten“ — Satzung Markt Thalméssing

2.3.2

2.3.3

2.3.4

24

2.5

2.6

Dachform und -neigung Nebengebdude und Garagen

Fir Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind sédmtliche Dachformen mit Dachnei-
gungen von 0 bis 55° zulassig.

Dacheindeckung

Fir Hauptgeb&ude sind als Dacheindeckungen Dachsteine oder Dachziegel zuléssig;
fur Garagen und Nebengeb&ude sind auch andere Dacheindeckungen zuldssig.

Die Dachdeckung ist in roten Farbténen zu halten. Flachdacher und leicht geneigte
Flachdacher (bis 9° Neigung) sind zu begriinen.

Dachaufbauten

Zwerchhauser/Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebelgauben (mit Satteldach)
oder Schleppgauben sind zuldssig.

Fassadengestaltung

AuBlenwénde sind zu verputzen oder mit Holzschalung zu verkleiden.

Fir den Anstrich sind gedeckte Farbténe zu verwenden. Grelle Farben sind unzulés-
sig.

Holzh&user in einfacher Bauweise sind zul&ssig, jedoch keine typischen Blockhauser.

Einfriedungen

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine H6he von 1,20 m Uber
Oberkante Stralte bzw. Gehweg nicht tUberschreiten. Einfriedungen zu den Nachbar-
grundstiicken dirfen eine H6he von 1,50 m Uber Oberkante Geldande nicht tGiberschrei-
ten.

Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind Sockelmauern bis maximal 0,30 m Ho-
he Uiber OK Stralte bzw. Gehweg zuldssig. Ansonsten sind Mauern und Gabionen
(Drahtschotterkdrbe) als Einfriedung unzuléssig.

Geldandemodellierung

Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzelnen Grundstlicken sind terrassen-
formig auszubilden mit maximalen Bdschungshéhen von 1,50 m. Die B&schungsflé-
chen sind zu bepflanzen. Die Béschungsneigungen dirfen nicht steiler als 1:1,5 sein.
Senkrechte Abtreppungen zwischen den einzelnen Baugrundstiicken mit Bo-
schungsmauern sind nur bis zu einer maximalen Mauerhéhe von 1,00 m zugelassen.
Die talseitigen Mauersichtflachen sind mit Kletter- und Rankgewéchsen zu bepflan-
zen.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten” ~ Satzung Markt Thalmdssing

3

3.1

Griinordnerische Festsetzungen
Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strduchern

Offentliche Griinflachen als Bestand

Erhaltungsgebot

Die im Nordwesten des Geltungsbereichs gelegene Hecke unterliegt einem Erhal-
tungsgebot. Der Bestand ist langfristig zu erhalten und nach Bedarf zu pflegen. Eine
Rodung ist unzuléssig.

Offentliche Griinflachen als Neuanpflanzung

Pflanzgebot D

Die o&ffentlichen Griinflachen innerhalb des Baugebietes als strallenbegleitende
Pflanzstreifen, als Griininseln, als Parkflacheneinpflanzung, im Bereich des Kinder-
spielplatzes und der offentlichen Erholungsfliche sowie als stidliche Abgrenzung zur
Schulsportanlage werden mit hochstdmmigen Laubbaumen bepflanzt. Unterwuchs mit
heimischen Hecken bzw. Magerrasen in extensiver Pflege.

Die Neuanpflanzungen unterliegen einem Pflanzgebot.

Nachfolgende Artenauswahl ist als Empfehlung zu verstehen. Grundséatzlich sind
auch andere, standortgerechie heimische Laubgehdize moglich. Als Hilfesteliung
kénnen die Listen heimischer Gehdlze der Kreisfachberatung fir Gartenbau und Lan-
despflege am Landratsamt Roth dienen.

Artenauswahl nach folgender Liste:

Baume: Quercus robur Stiel-Eiche
Acer campestre Feld-Ahorn

Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumféng 14/16 cm
Pflanzabstand ca. 10 m

Hecken: Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffiger Weilddorn
Prunus spinosa Schlehe

Qualitat: verpflanzte Straucher, 3-6 Triebe, Hohe ca. 100/150 cm, teilweise mit
Ballen

Private Griinflichen als Neuanpflanzung

Pflanzgebot F

Auf den privaten Grundstlcken ist je 300 m? Grundstlcksflache mindestens ein Obst-
oder Laubbaum zu pflanzen. Die straliennahen Baume sollten dabei nicht mehr als
3 m vom Fahrbahnrand entfernt sein (Strallenraumgestaitung).

Die Baumstandorte innerhalb des Grundstiicks bleiben dem Eigentiimer freigestelit,
wobei jedoch besonderer Wert auf den sogenannten Garagenbaum gelegt werden
solite.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten” — Satzung Markt Thalmassing

3.2

Flr die privaten Baumpflanzungen besteht ein Pflanzgebot.

Zulassig sind alle Laubbdume aus den Listen heimischer Gehdlze der Kreisfachbera-
tung fur Gartenbau und Landespflege am Landratsamt Roth sowie Frankische Streu-
obstsorten wie Apfel, Birne, Zwetschge, Nussbaum, efc..

Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14/16 cm

Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen

Zur Kompensation des erforderlichen Ausgleichsbedarfs von 636 m? wird die nachfol-
gende Malnahme festgesetzt und dem Bebauungsplan ,An der Leiten” zugeordnet.
Die festgesetzte Ausgleichsmalinahme ist nach Fertigstellung an das Bayerische
Landesamt fiir Umweltschutz zur Erfassung im Okofldchenkataster zu melden.

Maflnahme A1 -~ Anlage und Erweiterung einer Heckenstruktur mit Saum

Auf dem gemeindlichen Flurstiick 747/0, Gemarkung Ruppmannsburg wird der im
Anschiuss bestehende Geholzriegel ergdnzt. Nach Slden wird ein magerer sonniger
Saum entwickelt. Die Flache liegt im Naturpark ,AltmUhital, dstlich von Reichersdorf,
gut 3 km sldiich des Bebauungsplangebiets und hat eine Gréfde von 1.377 m? (vgl
Abbildung & der Begrindung).

Es ist eine gestufte Baum- und Strauchpflanzung mit heimischen standortgerechten
Gehdlzen anzulegen. Das Pflanzraster betrdgt 1,5 x 1,0 m. Am siidlichen Rand wird
auf ca. 3 m Breite der Oberboden abgeschoben und kann ggf. nach Abstimmung auf
der stdlich angrenzenden Ackerflache verteilt werden. Durch Sukzession ist ein ma-
gerer Saum zu entwickeln. Daflir ist die Saumfldche anfangs bedarfsgerecht alle 2-3
Jahre im Herbst zu mahen und danach ca. alle § Jahre zu entbuschen bzw. in Teilbe-
reichen zu mahen. Die Pflege hat jeweils in zeitlich versetzten Teilabschnitten zu er-
folgen. Auf der Flache ist der Einsatz von Diingemittel oder Herbiziden/Pestiziden un-
tersagt.

Um das Lebensraumangebot zu erhéhen, sind am sidlichen Rand drei bis fiinf Le-
sesteinhaufen aus lokalem Material und Baumwurzeln anzulegen. Diese reduzieren
auch die Gefahr, dass die Saumflache klnftig vom Rand her beackert wird.

Artenauswahl fUr die Pflanzung nach folgender Liste (Empfehiung):

Baume: Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Qualitat: Hochstamm 3 x verpfianzt, mit Ballen, Stammumfang 12/14 cm
Hecken: Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiftdorn
Euonymus europaea Europ. Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hunds-Rose
Qualitat: verpflanzte Straucher, 3-6 Triebe, H6he ca. 60/100 cm
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1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten" — Satzung Markt Thalméssing

3.3

3.4

4.1

4.2

VermeidungsmaRnahmen

Vermeidungsmafnahme V 1; Gehélzrodung auRerhalb der Brutzeit

Um eine Beschadigung oder Zerstorung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten sowie um eine Totung oder Stérung von europédischen Vogelarten wihrend
der Brut oder Aufzucht der Jungen zu vermeiden, ist die Rodung bzw. der Rickschnitt
von Gehdlzen in Ubereinstimmung mit geltendem Naturschutzrecht ausschiieflich
auferhalb der Brutzeit, also im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar
durchzuflihren.

Versiegelung, Flachenbefestigungen

Mindestens 75% der nicht (iberbaubaren Fidchen des Baugrundstiickes sind als Ve-
getationsflache anzulegen und dauernd zu unterhalten. Stellplatze und Garagenzu-
fahrten dirfen nicht bituminds befestigt oder betoniert werden.

Die versiegelte Flache darf nicht Gber 40% der Grundstlckflache der Bauparzelle be-
tragen.

Bei der Platzbefestigung im privaten Bereich sind wasserdurchlassige Belage (z.B.
Betonsteine mit Drainfuge) zu verwenden.

Hinweise

Versorgungsleitungen

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten Leitungstrassen einzuhalten. Analog ist bei der Verlegung von Leitungen
ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu
beachten. Bei Unterschreitung dieses Schutzabstandes sind geeignete Schutzmaf3-
nahmen durch den Verursacher vorzusehen.

Das ,Merkblatt BAume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesell-
schaft fur Straflen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® (DVGW Regel-
werk} sind zu beachten. -

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20-kV Kabeltrasse ist ein Abstand
von 1,00 m einzuhalten.

Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstliicken anfallende Niederschlagswasser aus Dach- und
Hofflachen solite nach Moglichkeit auf dem eigenen Grundstlick versickert werden.
Hierbei sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
{(NWFreiV) zu beachten.

Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser aus den privaten Dachfldchen
wird die Errichtung von Zisternen empfohlen. Das gesammeite Niederschlagswasser
kann zur Gartenbewdsserung verwendet werden. Der Bau von sogenannten Grau-
wasseranlagen ist gemal § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreis-
verwaitungsbehdrde - Abteilung Gesundheit — anzuzeigen.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten“ — Satzung _ Markt Thalméssing

4.3

4.4

4.5

4.6

Abfallentsorgung

Die Stichwege zur ErschlieBung der Parzellen 48, 55 und 56 sind fur eine gefahrlose
Befahrung durch Milifahrzeuge nicht geeignet. Die Bewohner dieser Parzellen miis-
sen ihre Abfall- und Wertstoffbehalter am Tage der Abholung zu den im Planblatt dar-
gestellten Abstellflachen bringen.

Bodenfunde

Auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach
Art. 8 DSchG hingewiesen: Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingeréte, Scherben und Knochen) missen
unverzlglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Landesamt ftir Denkmalpflege (BLfD)
mitgeteilt werden.

Da Uber die archaologische Situation im weiteren Umfeld der geplanten Malinahme
nur ungeniigende Informationen vorliegen, kann das Vorkommen von arch&ologi-
schen Spuren oder Uberresten im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Der
Baubeginn (auch fir die ErschlieBungsmafinahmen) ist deshalb der Dienststelle des
BLfD in Nirnberg wenigstens 2 Wochen vor Aufnahme der ersten Erdarbeiten anzu-
zeigen, damit diese und die hierbei anfallenden Bodenaufschliisse durch einen Mitar-
beiter oder Beauftragten der Dienststelle in Augenschein genommen und Mafinah-
men zur Sicherung und Dokumentation ggf. anfallender Funde oder Befunde friihzei-
tig veranlasst werden kénnen. Ansprechpartner beim BLfD ist Herr Martin Nadler
(Tel. 0911/23585-12).

Der Geltungsbereich und die Ausgleichsfldche werden von inzwischen erloschenen
Eisenerzverleihungen tberdeckt. Hier nichtrisskundige Grubenbaue kénnen laut Aus-
sage des Bergamts Nordbayern nicht ausgeschlossen werden. Bei Baugrunduntersu-
chungen und beim Baugrubenaushub sollte deshalb auf Anzeichen alten Bergbaus
(ktinstliche Hohlrdume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) geachtet werden. Wer-
den Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstén-
digen.

Verkehrslarm

Der Baulasttrager der Staatsstrafie trégt keine Kosten fiir SchallschutzmalRnahmen
an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Flugemissionen

Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Sonderlande-
platzes Thalmassing-Waizenhofen. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Stérungen
oder Belastigungen durch Flugemissionen gerechnet werden kann und die Planung in
Kenntnis dieser méglichen Beeintrachtigungen erstellt wurde. Somit bestehen keine
Rechtsanspriiche gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen durch
den Flugbetrieb begriindet werden.
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