Zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung i. S. d. § 1 Abs. 1
esetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaffnahmenG) vam 28.04.1993

(BG BL. I S. 622) erlafit die Marktgemeinde Thalmissing im Landkreis Roth

aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vam 11.06.1996 gem. § 2 BauGB-MaffnahmenG

i. V. m. §8§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vcm 08.12.1996

und Art. 98 der Bayer. Bauordmung (BayBO) vam 18.04.1994 folgende

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG

flir den Bebauungs- und Grimordnungsplan "An der Leiten" in Thalmissing,
Marktgemeinde Thalmissing,

Ldkrs. Roth.

Die Satzung bildet zusammen mit dem Planblatt den Bebauungsplan.

1. Festsetzmumngen:

Bauweise und Allgemeines:

Allgemeines Wohngebiet im Simne des § 4 BauNVO in der Fassung der
Bek. vam 23.01.1990

-Es ist nur offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhfusern zuldssig.

~-Die Bestimmmgen der Bayer. Bauordnmumg in der jeweils glltigen Form bezliglich
der Abstandsflichen und Grenzgaragen sind anzuwenden.

-Die Gebidude dlirfen max. 2 Vollgeschosse erreichen, wobei das 2. Vollgeschof
das Dachgeschof? darstellt.

-Je Gebdude sind bei 2 Vollgeschossen max. 4 Wohnungen zugelassen.

-Kniestécke bis max. 50 am sind zugelassen. Sie werden als Schnittlinie der
Dachhaut mit der Verlidngerung der Aufienmauerkante definiert.

-Zur angegebenen Hauptfirstrichtung im Bebauungsplan sind winkelartige Anbauten
und Querbauten zugelassen, das sind z.B. Wohnrdume, Pergolen, Freisitze und
dgl. Die zugelassenen Anbauten miissen untergeordnet sein und sich deutlich ven
der Hauptfirstrichtung absetzen.

-Die Decke liber dem Kellergeschofs darf im Mittel (ca. in Gebdudemitte) bei einer
Gelédndeneigung von = 10 % max. 1,0 m und bei einer Gelandeneigung > 10 % max.
1,50 m Uber dem gewachsenen, natlirlichen talseitigen Geldnde herausragen.

OK Kellerdecke ist dabei OK fertiger FuRboden.

Dachgestaltung

~Dachaufbauten wie Schleppgauben, Spitzgauben mit stehendem Fensterformat, max,
Héhe ca. 110 cm, sind zugelassen. Dacheinschnitte sowie Dachloggien werden aus-
goschlossen. Die Dachaufbauten sind je Dachflidche auf max. 1/2 der Dachfléche
#u beschrénken. Die Dachgauben sind Einzelgauben.




Die Firstoberkante der Spitzgauben bzw. die Oberkante der Dachfldche der
Schleppgauben missen mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

-Dachliegefenster fiir untergeordnete Belichtung sind zugelassen. Die Gesamtfla-
che von Dachfldchenfenstern darf pro Dachseite 2.50 m? nicht Ubersteigen.

-Solarzellen und Sonnenkollektoren sind als Dacheinbauten gestattet.

-Flir Haupt- und Nebengebdude sind ausschliefflich Sattelddcher zulissig.
Krippelwalmdicher sind ausgeschlossen.

-Die Dacher erhalten eine Dachneigung von 40 - 55°. Als Dachdeckung sind nur
Dachsteine in roter Farbung zuldssig.

-Dachaufbauten miissen sich nach Material, Anordnung, Form, Zahl, Grdffe und Farbe
in die dominierenden Dachflichen einfligen. Sie sollten eine Breite von 1,50 m
nicht lberschreiten und in ihrer Addition kiirzer als 1/2 der Trauflinge des Ge-
bidudes sein. Sie miissen vom Ortgang einen Abstand von mind. 2,00 m einhalten.

-Dachiibersténde diirfen am Ortgang nicht mehr als 20 cm und an der Traufe nicht
mehr als 50 cm tber die Auffenwdnde vorspringen.

Garagen, Nebengebidude, Stellplatze

-Garagen und Stellpliatze sind nur in der Ulberbaubaren Grundstlicksfliche zulas-
sig. Garagen sind in ihrer duferen Gestaltung und ihren baulichen Details an
das Hauptgebdude anzupassen (Dachneigung, Dachform, Dachdeckung, Fassade, Hdhe)

-Die Garagen sind in ihrer Gestaltung mit den benachbarten Garagen oder Stell-
platzen abzustimmen. Dachneigung, Dachform, Hohe und Dachdeckung sind der
zuerst errichteten Garage anzupassen.

-Garagen und Nebengebdude sind auch dann an der Grundstiicksgrenze zuldssig,
wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden sind. Garagen und Nebengebdude sind
in einem Baukdrper zusammenzufassen.

-Die Errichtung von Nebengebduden aus Wellblech oder dhnlicher Bauweise ist
untersagt. ;

-Soweit die Baugrenzen 5.00 m unterschreiten, missen die Garagen im Abstand von
min. 5.00 m zur Straffenbegrenzungslinie gebaut werden.

-Die Garagenstandorte im allgemeinen Wohngebiet sind zwingend festgesetzt. In
begrindeten Ausnahmefillen kann mit Zustimmmg des Gemeinderates nach Anhorung
der Nachbarn eine Abweichung gestattet werden.

-Pro Grundstilick sind fiir jede Wohnung eine private Stellflédche nachzuweisen,
wobei die Garagen und der Stauraum vor der oder den Garagen als Stellplatz
angerechnet werden, wenn beide Stellpldtze zur selben Wohnung gehoren.

-Die Dachneigung der Garagendicher kann von der des Hauptgebdudes abweichen,
mifs jedoch mind. 30° betragen. Giebelseitig zusammengebaute Garagen missen
eine einheitliche Dachneigung aufweisen.




Einfriedungen, Geléindesrodellienmq :

-Ehtlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind niedere Sockelmauern bis max.
30 c:muberOKGelmegbzw - Fahrbaln zulassig.

-Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur als Holzzdune mit senk-
rechten Latten oder Hecken zulédssig. Sie diirfen eine Hdhe von max. 1,00 m
einschl. Sockel nicht tiberschreiten. Zu Nachbargrundstiickén sind nur Hecken
oder bepflanzte Holz- und Maschendrahtzdune bis max. 1,50 m HoShe zuldssig.

‘Die Holzz&une sind mit senkrechten Latten auszufiihren.

-Gemauerte Emfr:.ed:tmgen jeglicher Art sind nicht zwgeléééen
Abgrabtmgm und Bschungen zwischen den einzelnen Grundstiicken sind terrassen-
foérmig auszubilden mit max. BSschumgshchen von 1,50.m. Die Boscl'nmgsflachen
sind zu bepflanzen. D:Le -Boschumgsneigungen diirfen m.cht ste:x_ler als 1: 1 5 se:m.
~-Senkrechte Abtreppm:gen zwischen den einzelnen Baugrtm.dstucken mit Bosc.hungs
mauern sind nur bis zu einer max. MauerhShe von 1,00 m zugelassen, Die talsei-
tigen Mauersichtflichen sind mit Kletter- umd Rankgewichsen zu bepflanzen. |

TImmissionsschutz

Sclmtzbedurft:.ge Aufenthaltsriume (wie Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer)
im Dachgeschofs dirfen nur auf der lérmabgewandten Seite zum Sportplatz
angeordnet werden

Grinord
Offentliche Grinflichen als Bestand .
-Erhaltungsgebot A:

Der auferhalb des Geltungsbereichs liegende dichte Baum- und Heckenbestand auf
Fl. Nr. 1594, 1596, 1608 und 1608/2 entlang der Merleinsgasse unterliegt einem
Bestands- und Erhaltungsgebot. Der ca. 4.000 m* groRe Bestand ist zu pflegen
und daverhaft zu wumterhalten. - :

Der Baum- und Heckenbestand hat beidseitig der Merleinsgasse eine mittlere .
Breg".ie von je ca. 10 m und besteht vorwiegend aus folgenden Biumen und
Geholzen:

Biume: Zwetschge, Apfel, Birne, Wildkirsche, Buche, Ahorn, Eiche, Salweide

. und Birke
Hecken: Schlehe, Hagebutte, Haselnufl, Liguster, Welﬁ— und Rotdorm, Holunder
und Vogelbeere




.

~Erhaltungsgebot B:

Der vorhandene ndrdliche Chstbawmbestand auf FL. Nr. 177 wnd 292 unterliegt
einem Unterhaltungsgebot. Der Baurbestand besteht vorwiegend aus Streucbst-
Folgende Baunbestinde sind vorhanden: Apfel, Bimme, Zwetschge

Offentliche Grinflichen als Neuanpflanzung

-Pflanzgebot C:

Die Offentlichen Grimflichen am norddstlichen Rand des Baugebietes auf F1. Nr.
291 und 1597 werden mit heimischen Streucbstbiumsn bepflanzt bzw. erginzt.
Unterwuchs als Magerrasen in extensiver Pflege.

Die Neuanpflanzungen unterliegen einem Pflanzgebot.

Artenauswahl nach folgender Liste:

. Baume: Frénkische Streucbstsorten wie Apfel, Birne, Zwetschge

Qualitiit: Hochstdmme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammmfang 14/16 cm
~-Pflanzgebot: D:

.Die &6ffentlichen Grimflichen innerhalb des Baugebietes als strafenbegleitende
Pflanzstreifen, als Griminseln, als Parkflichemeinpflanzung, im Bereich des
Kinderspielplatzes und der &ffentlichen Erholungsfléche sowie als siidliche
Abgrenzung zur Schulsportanlage werden mit hochstimmigen. Laubbdumen bepflanzt.
Unterwuchs mit heimischen Hecken bzw. Magerrasen in axtr—mss.ver Pflege '
Die Neuanpflanzungen umterliegen einem Pflanzgebot '

-A_rt@nauswahl nach folgender Liste:

. Baume: Quercus rcbur Stieleiche

Acer campestre Feldahorm
Qualitit: Hochstimme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammmfang 14/16 cm
Pflanzabstand ca. 10 m

Hecken: Corylug avellana Haselnuf?
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sanbucus nigra Holunder
Crataegus monogyna Weifdom

©Qualitdt:  Stréucher 2-3 x vepflanzt, Hohe ca. 100-150 cm, .

teilweise mit Ballen

.'Private Grimflichen als Neuanpflanwirg:

Pflanzgebot E:
Der nordliche und slidliche Rand des Baugebietes wird zur derzeitigen freien

. Feldflur (spatere Baugebietserweiterung) hin durch eine 5-7 m breiten Pflanz- - (R
_stre:l.fen abgegrenzt. Die Neuanpflanzungen erfolgen mit henmschen Streuobst-

baumen in leicht versetzten Reihen.
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Der Unterwuchs unter dem Cbstbdumen ist als Magerrasen in extensiver Pflege
auszufiihren.
Fir die Neuanpflanwmgen der Béume besteht ein Pflanzgebot.

Artenauswahl nach folgender Liste:

Baurme ¢ Frankische Streucbstsorten wie Apfel, Birne, Zwetschge, Nufbaun
Qualitét: Hochgtémme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammmfang 14/16 cm,
Pflanzabstand ca. 10 m

~Pflangebot: F:

Auf den privaten Grundsticken ist, zusdtzlich zu der im Pflanzgebot E festge-
setzten Randeingrimmg, je 300 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Cbhstbaum
zu pflanzen. Die strafemmahen Biume sollten dabei nicht mehr als 3 m vem Fahr-
bahnrand entfernt sein (Strafenraungestaltung).

Die Baumstandorte immerhalb des Grundsilicks bleiben dem Eigentimer freige-
stellt, wobel jedoch besonderer Wert auf den sogen. Garagenbaum gelegt werden

. sgllte .

Flir die privaten Baumpflanzungen besteht ein Pflanzgebot.

Artenauswahl nach folgender Liste:

Baume; Frankische Streucbstsorten wie Apfel, Birne, Zwetschge, Nuffbaum
Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14/16 cm

Pflanzabstand zu Versorgqungsleitungens:

Bei der Durchiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daft die Baume
in mind.2,5 m Entfermung von den Femueldeanlagen der Deutschen Telekom ge-
"pflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall nicht eingehalten
werden kdmnen, sind Schutrzmafinalmen fir die Fernmeldeanlagen der Deutschen
‘Telekom erforderlich, :

Versiegqelungen, Flichenbefestiqunagen

~Mindestens 75 % der nicht iliberbaubaren Flichen des Baugrundstiickes sind als Ve-
getatlonsflache anzulegen und davernd zu unterhalten. Stellpldtze und. Ga::agem
-. zufahrten dirfen nicht bituminds befestigt oder betoniert werden.

-Die versiegelte Flache darf nicht lber 40 % der Gnmdstucksflache dex 1&:11,11113:‘ -
" zelle betragen. R

" -Bei der Platzbefestlgung im privaten Bereich sind wasser&urchla551ge 130154 @ -
{z.B. Betonsteine mit Drainfuge) zu verwenden. .

: Weltere Festsetzmungen

n-ALﬁienwande gind zu verputzen oder mit Holz in senkrechter Schalurg m
kleiden. Fiir den Anstrich sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle I
und ungebrochenes Weifs sind unzuldssig. Die Holzverschalung muﬁ ek c’:h ;
2 Se:.tan des. Gebaudes beschrinken. -




: “Holzhiuser in einfacher Bauweise mit senkrechter Veréchalmlg sind wigelassen,

3edoch keine typischen Blockhiuser.

.. =-Fenster und Tiren sind nur als stehende Rechteckformate zuléssig, deren Hohe

"deutlich hiher ist als die Breite. Fenster unterschiedlicher Grife miissen ein

- einheitliches Verhiilinds von Hohe wu Breite aufweisen. Bel grifieren Fenster-

formaten ab einer Bre:.te ven 1, 20 m ist eine Gliederung (durch mehrere Flugel

7 " Sprossen) erfoxderln.ch _
- ~Im Bereich der S:Lchbdren.ecke s:md Lﬁndest51chtfe1der zwischern: 0,80 m und

2,50 m Hdhe von stanci:.gen Sz.cht:hmdermssen und ss.chtbeh;mdexndm Bewuchs
frelzuhalten. _ .

2. HJMlse :

Grmlordmmq Vermeqelmx:;

' -Das Nlederschlagmvasser von Dachern: wnd ermdst:ucksmzfahrtm :Lst - soweit die

tmtergrmdverhalt:russe es zulassen ~ zu versickern und dem Grm1dwasser Zuz-
fihren. ‘

-Das Dachwasser ist - soweit miglich - in Rickhaltebehiltern mit- a, 1 md

‘Voluren je 100 m? Daclﬁlache zu sammeln.

-Im Zuge des Baugenehm:.gmgs- bzw, Fren.stelltmgsverfahrens :1.st zZusammen, mit
dem Bauantrag e:m. atakter Gelandesclm:.tt emzure:.chm ‘ .




3. Inkraftbreten:

MarktgemeindeThalmissing

1. Burgermexster Schuster

~Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekammtmachung nach § 12 BauGB in

Aufgestellt:

11.06.1996
25.08.19%6
10.12.1956
18.02.1997
08.07.15897

Dipl. ~Ing Manfred Klos




