SaAT A UNG |

i0r den Bebauungsplan TH 7 "Gewerbegeblet an der Munchener Strafie”
in Thalmissing, Ldkrs. Roth;

Die Marktgemeinde Thalmissing erldfit mit CGemeinderatsbeschlufs vam 27.06.1855
aufgrund von

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom (08.12.1986, |
Art. 398 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) |
vam 01.06.19%84 in Verbindung mit Art. 23 der |
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayerm (GO) %
vom 06.01.1993 in der jewells geltenden Fassung }

folgende

BERAUUNGSPLAN - SATZUNG

§1 Geltungsbereich, Allgemeines:

Flir das "Gewerbegebiet an der Minchener StraRe" in Thalmissing, wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Die Grenzen des Bebauungsplanes verlaufen

im Norden entlang der Staatgstraftie 2227, Fl, Nr. 113

im Siiden entlang des Feldweges F1. Nr. 1536

im Osten entlang des landwirtschaftlichen Grundstiicks Fi. Nr. 1523

im Westen entlang der Gewerbebebauung F1. Nr. 346 und 353 und dex landwirt-
gchaftlichen Grnmdstlicke F1. Nr. 347 und 351,

§ 2 Planblatt:

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Texttell und dem vom Ing.-Blro Manfred
Klos, Spalt, ausgearbeitetem Planblatt vom 07.06.1994 mit Anderung
vom 27.06.1985.,

§ 3 Planmmasrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen MNutzung:

Der Geltungsbereich ist Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungsver-
ordmmg (BaulNvO) in der Fassung der Bek. v. 23.01.1990 (BGBL. I 8. 132).
Tm Hinblick auf die bereits bestehende Vorbelastung durch zwei vorhandene
Gewerbebetriebe am westlichen Rand des Baugebietes wird das gesamte Sstlich
Neubaugebiet als eingeschridnkte gewerbliche Baufliche festgesetzt. '




Die eingeschrénkte Nutzung unfafit die Parezllen{})mit(é) In diesen Teilbe-
reich mit eingeschrinkter Nutzung sind max Betriehe zudgelassen, die als
niche wesentlich stérend eingestuft werden und eine betriebliche Nachtarbeit
von 22°9° bis 6°° Uhr augschlieflen.

. MaR der baulichen Hutzung:

Far die Grundflichenzahl (GRZ) gilt der in der Nutzungsschablone angegebene
Wert, fiir die GeschoRfléchenzahl (GFZ) ebenfalls der jewells angegebene Wert
als héchstzulissiges Maf der baulichen Nubtzung, soweit sich nicht aus den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen, dem welter festgesetzten Mafd der bauli-
chen Nutzung und den Abstandsflichen nach der BayBO im Binzelfall ein gerin-
geres MaR der baulichen Nutzung ergibt.

. Nebenanlagen:

auRerhalb der fiberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen im Sinme des § 14 Baulvo
nicht zulissig. Ausgenammen hierven sind Anlagen, die der Versorgung des Bau-
gebietes diemen, sowle Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Bau-
gebiet und Garagen im Sinne des Art. 7, Abs. 4 BayBO.

. Garagen und Stellplatze:

Garagen und Stellplétze kénnen innerhalb der Baugrenzen nach Bedarf angeocrd-
net werden, soweit diese eine ausreichende Zufahrt zur Sffemtlichen Strafie
besitzen. Eine Grenvbebauung ist rur im Rahmen der Bestimmmg dex BayBO zu-
lassig. _

Der Stauraum vor den Garagen bis zur Sffentlichen Verkehrsflache betragt
mind. 5,00 m.

§ 4 Gestaltung der baulichen Anlagen:

1.

Dachform und Hohen:

Fs sind nur Satteldicher zugelassen. Die Dachneigung betzagt flir Werkhallen
und Betriebsgebiude 10 - 30°. Fir Betriebswohngebidude sind auch Dachneigungen
vonn 30 ~ 45° zmugelassen.

Hauptfirstrichtungen werden nicht festgesetzt und sind freibleibend. Diese
gind jedoch mdglichst parallel zu den Grundstiicksgrenzen anzulegen.

Die zulissige max. Héhe der Gebdude richtet sich nach den im Planblatt fest-
gelegten Traufhéhen (TH). Diese gelten ab natiirlicher Gelindehdhe bzw im Be-
reich der talseitigen Anbdschung ab OK Geléndeauffdllung. '

Die max. Traufhthe betridgt TH = 6,00 m.

Grundrifd:

Die Betriebsgebiude diirfen eine max. Gebiudelinge von 50 m und eine Breite
von 25 m nicht tberschreiten.

GriRere Betriebsgebiude sind in Einzelbaukodrper aufzugliederm.
Betriebswohngbiude sind zugelassen. Die gewerbliche Nutzmg mi3 jedoch

Dachdec kung:

Als Dacheindeckung sind Ziegel mit rot- bzw. rotbraumer Farbung zu verwenden
sowie beschichtete Trapezblechdeciung.




. Fassaden:

AuRenputz und Fassadenverkleidungen sind in gedeckten Farben zu halten.

Grelle Farbtine-gind nicht =ulissig.

Blechfassaden. sind nicht zugelassen.

Vom Plamngstriger wird ein Farbmuster fir die Fassadengestaltung vorge-
schrieben. Mit dem Bauantrag ist die Farbgestaltung entsprechend diesem
Muster anzugeben. ‘

§ 5 Einfriedungen, Abbdschungen, Gelindebearbeitung:

1. Einfriedungen:

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind ortsibliche Einfriedungen in
Holz und Metall oder als lebende Hecke zuldssig. Befestigte Einfriedungen
und Mauersockel sind nur bis zu einer Sockelhdhe von 0,30 m zugelassen, Die
Einfriedungen zwischen den Grundstlcksparzellen sind in die privaten Pflanz-
streifen zu integrieren (z.B. Maschendrahtzaun mit Anpflanzung) . Die max.
zaunhdhe betrigt 1,80 m. Zu den Binfriedungen siehe auch § 7, Grimordnung.

2. Abgrabungen, Boschungen:
Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzelen Grundstiicken sind terrassen-

formig auszubilden mit max. Bdschungshohen wvon 1,50 m. Die Bdschungsf{lachen
sind zu bepflanzen. Die Bdschungsneigungen diirfen nicht steiler als 1:2 sein.

§ § Trmissionsschutz:

Das Neubaugebiet wird als eingeschrénkte gewerbliche Bauflache fegstgesetzt.
Die eingeschrinkte Nutzung umfaft die Parzellen (D mit . In diesem Teil-
bereich mit eingeschrinkter Nutwzung sind nur Betriebe zugelassen, die als
nicht erheblich belistigend eingestuft werden und eine betriebliche, lérm-
emittierende Nachtarbeit von 22°° bis 6°° Uhr ausschliefien.

auf der Grundlage des Ldrmschutzgutachtens vam 25.03.1994 mit Ergénzimg vom
20.01.1995 des Ing.-Bliros Messinger und Schwarz, Firth, werden nachstehende
lirmtechnische Festsetzumngen festgelegt:

1. Max. flichenbezogener Schalleistungspegel:

T Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Betriebe und Anlagen zulds--
sig, deren Emissionsverhalten gewdhrleistet, daf® in ihrem Einwirkumgsbereich
die Immissicnsrichtwerte gem. Nr. 2.321 der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Lérm - (TA Lirm) vom 16.07.1968 nicht berschritten werden.

Diese Anforderungen werden erfiillt, wenn dle nachstehenden flachenbezogenen

Schalleistungspegel L (dB,) eingehalten werden.
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Maximale Schalleistung IL" (dBA) je Gewerbeteil{iiche:

TE Teillfliche Lo /m? (dB, )
m? tggs-siiber A

1 2.800 51

2 3.200 54

3 4.000 57

4 2.500 57

5 1.900 58

6 2.600 58

7 2.500 55

3 3.300 51

2. Ergdnzende Hinweise:

Der erforderliche Schallimmissicnsschutz gegeniiber der Nachbarschaft kann in
der Regel bei Beachtung der folgenden Mafnahmen eingehalten werden:

a) Anlagen, und Anlagenteile, die Lirm und Erschitterungen erzeugen, gind
entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschiutte-
rmngsschutzes zu errichten, zu betreiben und regelmdfiig zu warten.

1) Die Umfassungsbauteile von "lauten" Betriebsgebauden sind abhanglg vam
Innengeriuschpegel ausreichend schalldarmend auszubilden. Hierzu missen
diese auch ausreichend fugendicht ausgefihrt werden.

c) Tns Freie fihrende Tiren, Tore und Fenster von Riumen, in denen larmin-
tensive Anlagen betrieben werden oder larmintensive Tatigkeiten ausgefiibrt
werden, sind insbesondere zur Nachtzeit (22°° big 6°° Uhr) geschlossen zu
halten wund sollten am Tage nur soweit betrieblich notwendig gedffnet wer-
den. Eine nattrliche Beliiftung der Riaumlichkeiten sollte hieriber nicht
erfolgen. '

d) larmemittierende Luftansaug- und Ausblasedffrungen in winden oder auf dem
Dach von heizungs-, liftungs- oder kiltetechnischen Anlagen missen mit
ausreichend dimensionierten Schalldampfern ausgestattet werden. “Laute
Anlagenteile, z.B. Kiltemaschinen auf dem Dach, miissen bei Bedarfs zusitz-
lich mit geeigneten Kapselungen schalldarmmend umantelt werden.

o) Lirmintensive Titigkeiten auf dem Betriebshof sind mdglichst zu unterbin-
den, bzw. auf das betrieblich notwendige Maf, z.B. nur notwendige Lade-
tatigkeiten zu beschrénken. In der Nacht sollte auf diese Tatigkeiten
generell verzichtet werden. Flir Ladevorgange sollten zudem nur ldrmarme
Ladeeinrichtungen, z.B. Elektrostapler etc., verwendet werden.

f) Evtl stdrende Fmissicnen aus dem Betriebshof kémnen wnter Umstinden auch
durch eine glmstige schallabschirmende Anordmmg von Betriebsgebiuden
oder durch zusitzliche Lirmschutzwinde oder -wille reduziert werden.

g} Verzicht auf einen 1#rmemittierenden Nachtbetrieb, d.h. nur maximalexr
2.Schichtbetrieb am Tag und Betriebsschluff vor 22°° Uhr.

Die Einhaltung der festgesetzten flachenbezogenen Schalleistingspegel L'
(dB,) ist im Ralmen des Bauantrags-Genelmigungsverfahrens durch einen
Sch%llschutmacmveis nachzuweisen.
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7 Gruncrdoondg:

1. Pflanzgebote in &ffentlichen Grinflachen:

]

Als &ffentliche Grinflichen sind die dargestellten Baumreiben entlang des
Fufweges sowie in der Griminsel der Wendeschleife wzu pfilanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu unterhalten. Die Breite des Pflanzstreifens entlang des

Fulweges zwischen Parzelle(:)und(:)betrégt 3 m. Die Pflanzungen haben mit
heimigchen Cbhstbiumen zu erfolgen.

Bepflanzung mit Hochstémmen frénkischer Streuobstsorten, vornehmiich Apfel,
Birmen, Zwetschgen oder Walmufs.
Pflanzabstand mind. 10 m gemessen in Reihen bzw. im Dreieckverband (Insel).

Sorten nach Angabe des Kreisfachberaters
Qualitdt: Hochstémme 3 x verpflanzt, mit
Tnterwuachs: Landschaftsrasen, Magerrasen

Die vorhandene Obstbaumreihe entlang der

. Erhaltungsgebot &ffentlicher Grinflichen:

bzw. der Unteren Naturschutzbehdrde,
Ballen, Stammmfang 16/18 cm
in extensiver Pflege

dstlichen Geltungsberelichsgrenze

unteriiegt einem Erhaltungsgebot. Der ca. 5 m breite Streucbststreifen ist
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

pflanzgebote in den privaten Grundstiicken:

Verbindliche Pflanzgebote auf den privaten Grundstlicken lt. Darstellung im
Bebauungsplan (integrierte Grinordnung) .
Die Breite der Pflanzstreifen betrigt in der Regel mind. 5,0 m.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten.

a)‘Pflanzgebot Baumhecke:

Entlang der westlichen Grundstilicksgrenze des Neubaugebietes ist auf
Fl. Nr. 352 und 353 ein 5 m breite Baumhecke zu pflanzen.

Artenauswahlliste Baurhecken, Baumanteil 15 - 20 %, wobel davon der

Anteil groRkroniger Biume 15 - 20 % betragen mufs:

GroRkronige Baime:

erganzend

Straucher

Fraximus excelsior
Quercus rcbur
Carpinus-betulus
Fabus sylvatica

Prunug padus

Betula penchila
Sorbus aucuparia

Cormus sanguinea
Buonymis eurcpaeus
Corylus avellana
Viburnmum opulus
Crataegus spec.
Rhammus frangula
Sambucus nigra

- Prunus spinosa

Lonicera xylosteum

Eache
BEiche
Hainbuche
Rotbuche

- Traubenkirsche

Birke
Eberesche

Hartriegel
Pfaffentiitchen
Haselmif3
Schneeball
Weifidorn
Faulbaum
Holunder
Schlehe
Heckenkirsche
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e Hochstinmme, Heister, Solitdr, 2 - 3 x verpflanzt
mit Rallen, Hohen 200 bis 300 om, Stamoumiang 14/16 om

Srrducher 2 - 3 x verpflanzt, Héhen 100 bis 150 cm, teilwalse mit Ballen
b) Pflanzgebot Streucbststreilen

rntlang der sidlichen, nérdlichen und Sstlichen Geltungsberelchsgrenze
cind 5 m breite Streucbststreifen anzulegen und zu unterhalten.

Bepflanzung mit Hochstammen frankischer Streuchstsorten,
vornehmlich Apfel, Bimen, Zwetschogen.

pfilanzabstand max. 10,00 m gemessen in Reihen.

Sorten nach Angabe Kreisfachberater bzw. Untere Naturschutzbehdrde.

Unterwuchs: Landschaftsrasen, Magerrasen in extensiver Pflege
ein- big zwelschirig

o} Pflanzgebot Gewerbegrundstucke:

Die nicht tiberbauten Flichen der Baugrundstiicke sollen - mit Ausnahme der
Stellplitze und der Arbeits- und Lagerfléchen - als Grimflichen oder gart-
nerisch angelegt und unterhalten werden. Irnerhalb des Gewerbegebietes
sind 10 % der Grundsticksflichen mit standortheimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen, wobei die vorgesehenen Hecken- und Randbepflanzungen voll an-
gerechnet werden.

d) Pflanzgebot Nachbarhecke

Die im Bebauwngsplan als nicht ortsfest eingetrage Hecke ist als gemein-
schaftliche Pflanzung der Grundstiicksnachbarn in einer Mindestbreite von
je 2 x 2,5 m Breite zu pflanzen und zu pflegen. Der Grenzzaun verlauft
hier in der Mitte.

Pflanzabstand 7Zu Versorgungsleitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf} die Biume
in mind. 2,50 m Entfermung von den unterirdischen Fernmeldeanlagen wmd Strom-
versorgungsleitungen der Deutschen Bundespost Telekcm und des FUW gepflanzt
werden. '

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmatnahmen fir die Fernmelde- und Stromwversorgungsanlagen erforderlich.

§ 8 Hirwelse und Empfehlungen:

Das Niéderschlagswasser ven Dachern und unbelasteten Fléchen ist in Regen-
wasgersickerschaichten zu sammeln und - soweit die Untergrundverhdltnisse es
sulassen - zu versickern und dem Grundwasser zuzufihren.




Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 RBau@ rechtsverbindlich.

Gleichzeitig treten frthere planungsrechtliche Festsetzungen, die diesen Bebau-
ungsplan widersprechen, auber Kraft.

Markt Thalméssing

Thalmidssing, den 07.06.15%4
Gedndert: 27.06.1955

jex,

1. Blirgermeister Schuster




