Der Markt Thalméassing eri&sst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
~GO-i.v.m. §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB- sowie Art. 91 Abs. 3 Bayer.
Bauordnung -BayBO- in der jeweils geltenden Fassung folgende

BEBAUUNGSPLAN -SATZUNG

zum Bebauungs- und Grinordnungsplan TH 8 des ~Gewerbegebietes I, westlich der St 2225%
in der Marktgemeinde Thalmassing, Ldkrs. Roth

@ § 1 Geltungsbereich, Allgemeines:

Fur das ,Gewerbegebiet |1, westlich der St 2225 * wird der von Dipl.-Ing. Manfred Klos, Spalt,
am 11.05.2004 ausgearbeitete und letztmals am 13.07.2004 geanderten Bebauungsplan, sowie
der vom Landschaftsarchitekturbiiro Dr. hc Detlef Paul, Schwabach, integrierte Griinord-
nungsplan aufgesteilt. Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt und diesem Textteil.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen:

2.1 Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bek. v. 23.01.1990 (BGBL. 1 8. 132) ausgewiesen,

2.2 Maf der baulichen Nutzung:

Far die Grundflachenzah! (GRZ) und die Traufhdhe gelten die in der Nutzungsschablone
jeweils angegebenen Werte als hochstzulassiges MaR der baulichen Nutzung, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen, dem weiter fesige-setzten ManR der
baulichen Nutzung und den Abstandsflachen nach der BayBO im Einzelfall ein geringeres Maf
der baulichen Nutzung ergibt.

2.3 Nebenanlagen:

AuBlerhalb der berbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen,
sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Baugebiet.

2.4 Garagen und Stellplatze:

Garagen und Stellplatze kénnen innerhalb der Baugrenzen nach Bedarf angeordnet werden,
soweit diese eine ausreichende Zufahrt zu offentlichen Straflen besitzen.

Eine Grenzbebauung durch Garagen ist nur im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 der BayBO zulassig.
Der Stauraum vor den Garagen bis zur offentlichen Verkehrsflache betragt mind. 5,00 m.



b

2.5 Befriebswohngebéude:

Betriebswohngebaude sind zugelassen, die gewerbliche Nutzung muss jedoch Oberwiegen.

§ 3 Abstandsflichen:

Ungeachtet des Art. 7 Abs. 1 der BayBO sind die Vorschriften des Art. 6, Abs. 4 und 5 BayBO
anzuwenden.

§ 4 Gestaltung der baulichen Anlagen:

1. Dachform und Hohen:

Es sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher zugelassen. Bei Satteldachern betragt die
Dachneigung fur Werkhallen und Betriebsgebaude 0-30°. Fir Betriebswohngebaude sind auch
Dachneigungen von 30-45° zugelassen. Bei Pultdachern betragt die Dachneigung 0-20°.
Hauptfirstrichtungen werden nicht festgesetzt. Diese sind jedoch méglichst parallel zu den
Grundstlcksgrenzen anzulegen.

Die zulassige max. Hohe der Gebadude richtet sich nach den im Planblatt festgelegten
Trauthdhen (TH). Diese gelten ab natlrlicher Gelandehthe bzw. im Bereich der talseitigen
Anbbdschung ab OK Gelandeauffullung.

Die max. Traufhdhe btragt fiir die hoherliegenden Parzellen 1 und 2 TH = 7,50 m und fir die
tieferliegenden Parzellen 3, 4 und 5 TH = 9,00 m.

2. Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind Ziegel mit roter Farbung zu verwenden sowie beschichtete
Trapezblechdeckung und Foliendeckung in grauer, brauner oder roter Farbe.

3. Fassaden:

Aufenputz und Fassadenverkleidungen sollten in gedeckten Farben gehalten werden. Grelle
Farbtdne sind nicht zugelassen. Vom Planungstrager wird ein Farbmuster fur die Fassaden-
gestaltung vorgeschrieben. Mit dem Bauantrag ist die Farbgestaltung entsprechend diesem
Muster anzugeben.

§ 5 Einfriedungen, Abbdschungen:

1. Einfriedungen:

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind ortslibliche Einfriedungen in Holz und Metall oder
als lebende Hecke zulassig. Gemauerte Einfriedungen und Sockel sind nur bis zu einer
Sockelhthe von 0,30 m Hohe zugelassen. Die Einfriedungen zwischen den Grundstickspar-
zellen sind in die privaten Pflanzstreifen zu integrieren (z.B. Maschendrahtzaun mit
Anpflanzung). Die max. Zaunhdhe betragt 1,80 m. Soweit Einfriedungen als lebende Hecken
gestaltet werden, sind die Festsetzungen der Grinordnung zu beachten.

2. Abgrabungen, Boschungen:

Abgrabungen und Béschungen zwischen den einzelnen Grundstlcken sind terrassenformig
auszubilden mit max. Boschungshodhen von 1,50 m. Die Béschungsflachen sind zu bepflanzen.
Die Bschungsneigungen dirfen nicht steiler als 1:1,5 sein.

Zur Sicherung der Einschnittsbdschungen und Abgrabungen entlang der westlichen Geltungs-
bereichsgrenze sind ausnahmsweise Stltzmauern bis 1,50 m Héhe zulassig.




§ 6 Schutz der baulichen Anlagen:

Falis Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der Gebaude gegen driickendes Wasser
zu sichern und als wasserdichte Wanne auszubilden.

§ 7 Griinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen sind mit Ausnahme der Verkehrs- und Stellplatzflachen
gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

7.1 Bepflanzung

Far die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische Geholze

¢ GroBhbaume: H 3 x v., StbJ 16-18 cm

¢ kleinkronige Baume: flr Einzelpflanzungen H 3 x v:, StU 12-14, fir Heckenpflanzungen
Hei 2 x v., 200-225,

¢ Straucher: 2 x v., 60- 100 cm und

¢ Bodendecker

aus der nachstehenden Auswabhlliste zu verwenden. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu
unterhalten.

Die Lage der Baumpflanzungen entlang der Erschliellungsstrafie kann von den zeichnerischen
Festsetzungen abweichen, die Anzahi ist bindend.

im Bereich von Parkplatzen ist je 7 Stellplatze die Pflanzung eines Grofbaumes vorzusehen.
Der durchwurzelbare Bereich muss mindestens 12 m? grofl} sein. Die Wurzelbereiche der
Baume auf Trennflachen zwischen Parkstdnden sind mit Kleinstrauchern (Bodendeckern) zu
bepflanzen.

Die FGhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist so vorzusehen, dass Konflikte mit
Pflanzungen ausgeschlossen sind.

Auswahlliste zur Bepfianzung

Folgende Arten werden empfohlen:

GroRkronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyilos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Klein- und mittelkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weiddorn
Eingriffliger Weilkdorn

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis

Eisheere




c) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corvyius avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Crataegus oxyacantha Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiichen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdomn

Ribes nigra Schwarze Johannisbeeren
Rosa canina, Rosa arvensis Wildrosen (standortheimisch)

d} Bodendecker

Cornus stolonifera ,Kelsey” Zwerg-Hartriegel

Ligustrum vulgare ‘Lodense’ Liguster ‘Lodense’

Lonicera xylestoides ,Clavey’s Dwarf* Zwerg-Heckenkirsche

Potentifla fruticosa i.S. Potentilla in Sorten

Ribes alpinum ‘Schmidt' Alpen-Johannisbeere

Rosa i.S. Bodendeckende Rosen in Sorten
Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide

e) Kletterpflanzen

Wisteria sinensis Blauregen {(K)

Clematis vitalba Waldrebe (K)

Clematis montana Berg-Waldrebe (K)

Clematis montana ‘rubens’ Anemonen-Waldrebe (K)
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie (K)
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii'® Wilder Wein {Selbstkiimmer)
Vitis coigetiae Scharlach-Wein (K)

Vitis vinifera Sorten Echter Wein (K)

Celastrus orbiculatus Baumwiirger (K}

(K} = bendtigt Kletterhilfe
7.2 Dachbegrinung:

® Soweit aus betrieblichen Griinden moglich, sollen Dacher mit Neigungen bis zu 20° begrint
werden. Geeignet sind dafiir Grasdacher oder Systeme der ,extensiven Dachbegriinung".

7.3 Fassadenbegrinung:

Fassaden mit Seitenldngen ab 20 Meter sind zu begriinen. Je 5 laufende Meter Fassade ist
eine Kletterpflanze zu pflanzen und zu erhaiten. Die Pflanzen sollen aufgrund ihrer Wuchs-
eigenschaften geeignet sein, die Traufhdhe zu erreichen.

Als Ersatz fir eine Begrinung der Fassade wird die Pflanzung von GroRlbaumen vor den
Gebauden im Abstand von 10 Metern zwischen den Baumen anerkannt.

§ 8 Kompensationsmafinahmen
Der erforderliche Umfang der Kompensationsmafinahmen ist entsprechend dem ,Leitfaden”

(.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Staatsministerium fiir Landesentwickiung und
Umwelifragen, 2. Auflage Jan. 2003) mit einer GroRRe von ca. 12.180 m? ermittelt worden.




Dieser Ausgleich wird zum Teil mit der Durchfilhrung von Mainahmen auf eirer Teilflache von
ca. 7.500 m? auf dem Grundstick Fi. Nr. 268 Gemarkung Lohen und auf dem Grundstlick FL
Nr. 104 Gemarkung Aue mit ca. 2.180 m? erreichl.

Damit werden Ausgleichsmafnahmen auf einer Gesamtfiache von 9.680 m? durchgefthrt.

Die weitere Kompensation im Umfang von 2.580 m? wird durch Aufrechnung mit Mafinahmen
erreicht, die im Zusammenhang mit dem Ausbau der GV-Stralke Alfershausen - Ohlangen zut
Aufwertung des Naturhaushaits durchgefthrt wurden,

§ 9 Inkrafitreten:
Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich.

Thalmassing, den 22’“ ......

Markt Thalmassing

{Schuster)
1. Blrgermeister




