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Anbindung an Gredl-Radweg 
und die ankommenden 
Wanderwege. Schaffung einer 
kurzen, attraktiven Verbindung 
zum Ortszentrum Marktplatz

Weiterentwicklung der 
Verbindung zum Rathaus und 
den nördlichen Wohngebieten

+

+ Führung aller  ankommenden 
Wege über den Marktplatz

D

D

ENTWICKLUNGSFLÄCHE 
KOMMUNALES u. KIRCHL.
GEMEINDEZENTRUM *

ENTWICKLUNGSFLÄCHE WOHNEN

HZ

HZ

Verbessung der Abbiege - 
und Querungssituation

St 2227

St 2225

Nürnberger Str.

Zum
 A

nger

Zum Anger

Florianstr.

Anbindung über den "Hexenweg" 
an die westlichen Ortsbereiche. 
Stärkung der Verbindung 
Hexenweg - Kirchenweg - An der 
Leiten

* Entwicklungsfläche für zentrale Nutzungen mit Kunden- oder 
  Besucherfrequenz zur Steigerung der Zentralität des Ortskerns,
  sofern nicht direkt am Marktplatz realisierbar.

Sch
ulgasse

Beengte Zufahrtssituation  
aufgrund des geringen Straßen-
querschnittes und engen 
Kurvenbereiches
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Quartiersstudie St. Marien/ Schulgasse

Markt Thalmässing
ISEK

   Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Schwerpunktquartiere umfassende Maßnahmen
zur Weiterentwicklung, Aufwertung und Stärkung

Quartiere zur Aufwertung und Weiterentwicklung,
Ergänzungsquartiere Wohnen im Ortskern

Markt Thalmässing ISEK (Quartiersstudie St. Marien/ Schulgasse
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Grünvernetzung 
Ortskern - Thalachgrund

Bestandsanalyse

Grün/ OrtsgestaltNutzung/ Verkehr

Gebäude mit hohem Gestaltwert, orts- 
bildprägende Gebäude bzw. wesentliche 
Gebäudeteile
insgesamt positiver Gesamteindruck

positive Merkmale an Gebäuden 
und/oder Freiflächen+

- negative Merkmale an Gebäuden 
und/oder Freiflächen

ortsuntypische, überformte Gebäude 
oder wesentliche Gebäudeteile
insgesamt negativer Gesamteindruck

hochwertig gestaltete Bereiche

Gebäude oder Gebäudeteile unter 
Denkmalschutz.

D

Gebäude zur Umutzung (U), Neunutzung 
(N), zum Abbruch (A)

ortsgestalterische Defizite durch 
fehlende Eingrünung, Begrünung

U/N/A

wichtige, den öffentlichen Raum 
prägende Einzelgehölze

unbebaute, innerörtliche Freifläche 

Baulandpotential, Entwicklungsfläche

HZ potentieller Standort einer Heizzentrale 
für ein neues Nahwärmenetz

Grünvernetzung Ortskern - Thalachgrund

verkehrsberuhigter Bereich
(schrittgeschwindigkeit, Parken nur 
innerhalb gekennzeichneter Flächen

Freiflächen funktional / gestalterisch positiv

Freiflächen funktional / gestalterisch negativ

Freiflächenfunktional / gestalterisch in Ordnung

Erschließungsansatz für den Fahrverkehr

+  überwiegend guter Straßenzustand 

- überwiegend schlechter Straßenzustand 
(Setzungen, Risse, starke Ausbesserungen, 
fehlende oder schadhafte Randeinfassungen)

verkehrsberuhigter Bereich
(schrittgeschwindigkeit, Parken nur 
innerhalb gekennzeichneter Flächen

Problembereiche - hier: Bereich mit 
erhöhtem Parkdruck

Vorschläge zur Ergänzung oder Weiter- 
entwicklung des bestehenden Wegesystems 
außerhalb des Quartiers

 fehlende Wegeverbindungen im Quartier

P!!

Freiflächenfunktional / gestalterisch in Ordnung
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