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Gewerbegebiet ,Eysdlden Ost“, Markt Thalmassing Satzung i.d.F. vom 14.01.2020

Der Markt Thalmassing im Landkreis Roth beschliet aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 Bauge-
setzbuch (BauGB), i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in
der jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung, die folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Eysélden Nr. 4 mit integriertem Grinordnungsplan fir das

Gewerbegebiet ,,Eysolden Ost*

per Satzungsbeschluss am 14.01.2020.

§1

§ 2

§3

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit
den FL.-Nrn. 339 (Teilflache), 341 (Teilflache), 375 (Teilflache), 353/1, 353/2, 353/3
und 354/1 der Gemarkung Eysélden, Markt Thalmassing.

Die GesamtgroBe des Geltungsbereichs betragt ca. 6,0 ha. Es gilt die im Planblatt
dargestellte Geltungsbereichsgrenze.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 4 fir das Gewerbegebiet ,Eysélden Ost* sind
das vom Ingenieurbiro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 12.12.2017 ausgearbeitete
und letztmalig am 14.01.2020 geanderte Planblatt sowie die dieser Satzung nachfol-
genden textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Um-
weltbericht beigeflgt.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung rechtskraftig.

Thalméssing, den

Georg Kittinger, 1. Blrgermeister
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Gewerbegebiet ,Eysdlden Ost“, Markt Thalmassing Satzung i.d.F. vom 14.01.2020

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bebauungsplan Eysolden Nr. 4 Gewerbegebiet ,,Eysolden Ost*

Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

Nicht zugelassen sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergniigungsstatten wie Diskotheken o. A.
im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO.

Einzelhandelsbetriebe kénnen bis zu einer max. Verkaufsflache von 800 m? aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern sie nach Art, Lage und Umfang den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung sowie der stadtebaulichen Entwicklung ent-
sprechen.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Als héchstzulassiges Maf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen
und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres
Maf der baulichen Nutzung ergibt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 i. V. m. Art. 6 Abs. 6
BayBO sind einzuhalten. Fir Grenzbebauung durch Garagen gelten die Abstandsfla-
chenvorschriften des Art. 6 Abs. 9 BayBO. StraBenseitige Grenzbebauung fur Gara-
gen ist nicht zul&ssig.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Garagen und Stellplatze sowie Anlagen,
die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen.

Garagen und Stellplatze

Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Be-
reich von mindestens 5,00 m Lange freizuhalten.

Die Anzahl der anzulegenden Stellplatze richtet sich nach der Garagen- und Stellplatz-
verordnung (GaStellV) in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags gultigen Fassung.
Freizuhaltende Flachen

An der sudlichen Geltungsbereichsgrenze des Gewerbegebiets gilt entlang der Kreis-
straBe RH 24 eine Bauverbotszone von 15 m Breite. Diese ist grundséatzlich von allen
baulichen Anlagen und Pflanzungen freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen
und Pflanzungen, die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zuldssig sind.
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2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

First- und Wandhohe

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) betragt 12,0 m. Bezugspunkt ist die mittlere
Fahrbahnhdhe im Einfahrtsbereich des jeweiligen Gewerbegrundstiicks.

Die maximal zuldssige Wandhdhe (WH) betragt 9,0 m. Die Wandhdéhe ist definiert als
das MafB von der natirlichen Geléandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Far groBere Baukorper ist ggf. eine Hohenstaffelung vorzunehmen, sofern die festge-
setzten First- und Wandhdhen anderweitig nicht einzuhalten sind.

Dachform- und Neigung
Zulassig sind alle Dachformen.
Die Dachneigung wird auf maximal 30° beschrankt.

Dacheindeckung

Mit Ausnahme von unbeschichteten, verzinkten Blechdadchern sind alle Dacheinde-
ckungen zugelassen.

Dachbegriinung ist zulassig und wird ausdricklich empfohlen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebaude dirfen den First des Geb&udes nicht Uberragen. Freiste-
hende Werbeanlagen (Masten, Pylone, etc.) durfen eine H6he von maximal 9,00 m ab
Gelandeoberflache nicht Uberschreiten.

Angestrahlte und selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise zulassig.

Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsflache sind Zaune bis zu einer Gesamthdhe von
max. 1,80 m, massive und gemauerte Einfriedungen bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig.

Im Ubrigen gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Geldandemodellierung, B6schungen, Stiitzmauern

Abgrabungen und Bdschungen zwischen den Baugrundstlcken, zur 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraBe, zur freien Landschaft und zu éffentlichen Grinflachen sind bis zu
Bbéschungshdhen von max. 2,00 m zuldssig. Bei Gelandemodellierung ist eine Ter-
rassierung des Gelandes nach einem Abstand von langstens 50 m in Gefallerichtung
vorzunehmen. Die Bdschungsflachen sind zu bepflanzen. Die Béschungsneigungen
darfen nicht steiler als 1:1,5 sein.

Stitzmauern sind nur an den Grenzen zu Nachbargrundstiicken bis zu einer Héhe
von max. 1,50 m zul&ssig. Zur freien Landschaft, zu 6ffentlichen Grinflachen und zu
offentlichen ErschlieBungsstraBen sind Stitzmauern nicht zuldssig; hier sind eventu-
elle H6henunterschiede durch Béschungen auszugleichen.
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3

3.1

Grunordnerische Festsetzungen

Die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen flr private Bauflachen ist in den
Bauantragen qualifiziert und in geeigneter Art und Weise darzustellen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Bd&ume und Straucher in Art
und Qualitat geman den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen.
Flr jeden Baum ist ein Pflanzlochvolumen von mindestens 12 m3 vorzusehen. Zum
Schutz vor Uberfahren sind bei Bedarf Hochborde oder geeignete Baumschutzeinrich-
tungen vorzusehen. Die einschlagigen Richtlinien der FLL-Empfehlungen bzw. der
RAS-LP 4 sind zu beachten. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Ausfélle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Erhaltungsgebot fir bestehende Geholze auf der stidwestlichen Teilflache

Die eingrinenden Geholzbestdnde um die bestehende Lagerhalle auf dem Flurstiick
Nr. 353/3, Gemarkung Eysdlden im Stdwesten des Geltungsbereichs sind langfristig
zu erhalten. Wahrend der Bautatigkeit ist der Gehdlzbestand vor Beeintrachtigungen
nach DIN 18920 bzw. den Richtlinien fir die Anlage von StraBen — Teil 4 (RAS-LP 4)
zu schitzen. Verdichtungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen.
Abgéangige Gehdlze bzw. entstandene Licken sind nachzupflanzen. Die Schutzmal3-
nahmen sind vor Beginn angrenzender Bauarbeiten vorzunehmen und wahrend der
Bautatigkeit funktionsfahig zu erhalten.

Pflanzgebot A — Pflanzung einer Baum-Strauchhecke mit Standortbindung als
Randeingriinung auf éffentlichen Flachen

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs ist im &stlichen Abschnitt auf 6ffentlichem
Grund eine mind. 8,0 m breite, gestufte, freiwachsende Hecke aus heimischen,
standortgerechten Badumen und Strauchern zu pflanzen. Der Anteil der Heister soll ca.
7-10 % betragen. Innerhalb der anzulegenden Hecke sind mindestens 10 hochstam-
mige, mittel- bis groBkronige Baume zu pflanzen. Mit den GroBbaumen sollte wegen
der Moglichkeit spater Gberhangender Kronen mindestens ein Pflanzabstand von 3 m
zum Nachbargrundstlick eingehalten werden. Die Hecke setzt sich im westlichen Ab-
schnitt als Pflanzgebot D auf privaten Flachen fort.

Die Baum- und Straucharten sind aus der Pflanzliste ,Eingriinende Gehélzpflanzung*®
zu wahlen. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt ca. 1,5 x 1,5 m. Die Pflanzung soll
in Gruppen zu 3 bis 7 Stlck je Art erfolgen. Im Unterwuchs ist ein Gras-Kraut-Saum
zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Die Pflanzflache ist in den ersten Jahren durch einen Wildschutzzaun zu schiitzen.

Pflanzgebot B — Baumpflanzung ohne Standortbindung als Eingriinung des Re-
genrickhaltebeckens auf 6ffentlichen Flachen

Die Flachen um das Regenriickhaltebecken am sudlichen Rand des Geltungsbe-
reichs sind anzusaen. Als Saatgut ist Regiosaatgut der Region 14 — Frankische Alb
Saatgutmischung RSM 8.1.3 zu verwenden. Die Flache ist extensiv zu pflegen.

Des Weiteren sind 8 mittel- bis groBkronige Baume der Pflanzliste ,Eingriinende Ge-
hélzpflanzung® zu pflanzen.
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3.2

Pflanzgebot C — Baumpflanzung mit Standortbindung als StraBenbegleitpflan-
zung auf 6ffentlichen Flachen

An den offentlichen Stellplatzen an der inneren ErschlieBungsstraBBe des Baugebiets
sind gemaR Planzeichnung straBenbegleitende Laubbdume der Pflanzliste ,Laub-
badume*® zu pflanzen. Der genaue Standort kann in Abh&ngigkeit von Lage und Anzahl
der Stellplatze und Grundstiickseinfahrten abweichen. Die Pflanzflachen sind anzu-
sden oder mit bodendeckenden Gehdlzen bzw. Stauden zu begrinen.

Pflanzgebot D — Pflanzung einer Baum-Strauchhecke mit Standortbindung als
Randeingriinung auf privaten Flachen

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs ist im westlichen Abschnitt auf privatem
Grund eine mind. 5,0 m breite, gestufte, freiwachsende Hecke aus heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Bestandsgehdlze sind zu er-
halten und zu integrieren. Der Anteil der Heister soll ca. 7-10 % betragen. Innerhalb
der anzulegenden Hecke sind mindestens 5 hochstdmmige, mittel- bis groBkronige
Baume zu pflanzen. Mit den GroBb&umen sollte wegen der Mdglichkeit spater Uber-
héangender Kronen mindestens ein Pflanzabstand von 3 m zum Nachbargrundstiick
eingehalten werden. Die Hecke setzt sich im &stlichen Abschnitt als Pflanzgebot A auf
offentlichen Flachen fort.

Die Baum- und Straucharten sind aus der Pflanzliste ,Eingriinende Gehélzpflanzung*®
zu wahlen. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt ca. 1,5 x 1,5 m. Die Pflanzung soll
in Gruppen zu 3 bis 7 Stlck je Art erfolgen. Im Unterwuchs ist ein Gras-Kraut-Saum
zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Pflanzgebot E — Baum- und Strauchpflanzung ohne Standortbindung auf priva-
ten Flachen

Auf jeder Bauparzelle ist je angefangene 500 m2 mindestens ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulédssig sind Gehdlze aus der
Pflanzliste ,Laubbaume®. Zur Gliederung von Stellplatzen kénnen auch kompaktkroni-
ge Sorten verwendet werden.

Bdschungsflachen innerhalb der privaten Grundstlicke (vgl. Ziffer 2.6) sind mit Strau-
chern der Pflanzliste "Bdschungsbepflanzung” zu bepflanzen. In untergeordneten
Mengen sind die genannten nicht heimischen bodendeckenden Straucher zuléssig.

Ein zeichnerischer Nachweis der Einhaltung des Pflanzgebotes E mit Angaben zu
Pflanzstandorten und Gehdlzen ist in den Bauantragsunterlagen zu erbringen.

Pflanzlisten

Nachfolgende Arten und Sorten sind fir die Pflanzung im Rahmen der Pflanzgebote A
bis E zugelassen. Sie entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswahl von
Laubgehdlzen aus den Listen heimischer Gehdlze der Kreisfachberatung fir Garten-
bau und Landespflege am Landratsamt Roth. Prinzipiell kénnen auch andere, ver-
gleichbare heimische, standortgerechte Laubbdume aus diesen Listen gepflanzt wer-
den. Ausgeschlossen ist die Pflanzung fremdléndischer Gehdlze, insbesondere Blau-
Tanne, Stech-Fichte und Lebensbaum (Thuja) sowie anderer nicht heimischer Konife-
ren. Soweit mdglich soll gebietseigenes Pflanzmaterial verwendet werden. Gentech-
nisch veranderte Pflanzen sind nicht erlaubt.
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Gewerbegebiet ,Eysdlden Ost“, Markt Thalméassing

Pflanzliste ,,Eingrinende Geholzpflanzung*

Pflanzqualitat (mindestens):

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm
verpflanzter Heister, ab 6 cm Umfang, ohne Ballen, 150-200 cm
verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm

Hochstdmme (mittel- bis groBkronige Baumarten):

Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Heister:

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucharten:

Pflanzliste ,,Laubbaume*
Pflanzqualitat (mindestens):

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina
Viburnum lantana

Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Feld-Ahorn
Hainbuche
Holz-Apfel
Vogel-Kirsche
Echte Mehlbeere
Eberesche

Gewobhnliche Berberitze
Roter Hartriegel

Haselnuss

Eingriffliger Wei3dorn
Gemeiner Liguster
Gewodhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feld-Rose

Hunds-Rose

Wolliger Schneeball

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Laubbaume:

Acer platanoides

Carpinus betulus
Sorbus aria

Spitz-Ahorn (auch als Sorten 'Cleve-
land'/'Allershausen’)

Hainbuche

Echte Mehlbeere (auch als Sorte 'Magnifica')
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Gewerbegebiet ,Eysdlden Ost“, Markt Thalmassing Satzung i.d.F. vom 14.01.2020

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Tilia cordata Winter-Linde (auch als Sorten 'Greenspire' /
'Erecta’ oder 'Roelvo’)

- Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste ,,B6schungsbepflanzung“
Pflanzqualitat (mindestens):
- verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm

Straucharten:

- Berberis thunbergii Thunberg-Berberitze

- Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Haselnuss

- Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn

- Lonicera nitida Immergriine Heckenkirsche
- Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

- Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
- Prunus spinosa Schlehe

- Rosa arvensis Feld-Rose

- Rosa canina Hunds-Rose

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

3.3 VermeidungsmaBnahmen

MaBnahme V1: Freimachen des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit

Um eine Beschadigung oder Zerstérung potenziell vorkommender Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bodenbriitender Vogelarten zu vermeiden, ist die Baufeldfreima-
chung einschlieBlich der Rodung bzw. dem Ruckschnitt von Gehélzen auBerhalb der
Brutzeit durchzuflhren, also in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar.

MaBnahme V2: MaBnahmen zum Schutz von Voégeln an groBen Fenstern oder
Glasfronten

Wenn Gebaude mit Glasfronten oder mit groBen Fenstern (iiber 2 m?) errichtet wer-
den, mussen Vorkehrungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu
zahlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles
UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhdnge, Muster auf den Scheiben
usw. (siehe Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasflachen vermeiden).

3.4 AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich fur nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes werden die nachfolgenden MaBnahmen festgesetzt und dem Be-
bauungsplan ,Eysélden - Ost* zugeordnet. Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen sind nach ihrer Herstellung an das Bayerische Landesamt fur Umwelt-
schutz (LfU) zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.
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Gewerbegebiet ,Eysdlden Ost“, Markt Thalmassing Satzung i.d.F. vom 14.01.2020

MaBnahme A1: Pflanzung einer Baum-/Strauchhecke mit Standortbindung als
Randeingriinung auf éffentlichen Flachen

Zur Eingriinung des Baugebiets ist gemai Pflanzgebot A am nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs im 6stlichen Abschnitt auf éffentlichem Grund eine mind. 8,0 m brei-
te, gestufte, freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Bdumen und
Strduchern zu pflanzen. Der Anteil der Heister soll ca. 7-10 % betragen. Innerhalb der
anzulegenden Hecke sind mindestens 10 hochstammige, mittel- bis groBkronige
Baume zu pflanzen. Mit den GroBb&umen sollte wegen der Mdglichkeit spater Uber-
hangender Kronen mindestens ein Pflanzabstand von 3 m zum Nachbargrundstuck
eingehalten werden.

Die Baum- und Straucharten sind aus der Pflanzliste ,Eingrinende Gehdlzpflanzung*
zu wahlen. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt ca. 1,5 x 1,5 m. Die Pflanzung soll
in Gruppen zu 3 bis 7 Stick je Art erfolgen. Im Unterwuchs ist ein Gras-Kraut-Saum
zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Die Pflanzflache ist in den ersten Jahren durch einen Wildschutzzaun zu schiitzen.
Die MaBnahme umfasst inklusive Randflachen ca. 0,18 ha.

MaBnahme A2: Flachenextensivierung nérdlich des BogenschieBplatzes

Etwa 450 m norddstlich des Geltungsbereichs erfolgt eine Flachenaufwertung durch
Nutzungsextensivierung. Die MaBnahme umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 363,
Gmkg. Eysolden nérdlich des BogenschieBplatzes sowie das Flurstiick 361, Gmkg.
Eysdlden westlich der VerbindungsstraBe nach Mindorf. Die Flachen liegen randlich
innerhalb einer kleinen Teilflache des Landschaftsschutzgebiets ,Stdliches Mittelfran-
kisches Becken 6stlich der Schwébischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mitt-
leren Frankenalb® (LSG Ost). Die Grinlandflache wird zurzeit relativ extensiv bewirt-
schaftet und durch Bdume und Gehdlze strukturiert. An den westlichen Rander sind
jeweils zwei Heckenabschnitte in der Bayerischen Biotopkartierung als ,Feldhecken
westlich Eysélden® (6833-0123 Teilflachen -001 bis -004) erfasst.

Durch weitere Extensivierung ist das bestehende Grinland in Magerrasen umzuwan-
deln. Folgende Bewirtschaftungs- und Pflegegrundsatze sind zu beachten:

- Verzicht auf jegliche Dingung
- Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
- Bewirtschaftungsruhe zwischen 31.10. und 30.06.

- Mahd 1x pro Jahr, nach dem 01.07. mit Abtransport des Mahdgutes, alternativ
Beweidung

- nach Bedarf zur Férderung des Magerrasens Entbuschung

Die naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen verstéarkt auch die Bedeutung der
Flachen im Biotopverbund, damit wird die Aufwertung trotz der bereits bestehenden
relativ extensiven Nutzung mit einem Kompensationsfaktor 1,0 anerkannt. Die Ma@3-
nahme wurde mit dem Landschaftspflegeverband und der UNB Roth vorabgestimmt.

Eine Teilflache der FI.Nr. 363 wurde bereits als Ausgleichsflache fir den Ausbau der
GemeindeverbindungsstraBe Eysdélden - Weinsfeld herangezogen. Unter Beriicksich-
tigung der biotopkartierten Flachen sowie der bereits angerechneten Ausgleichsflache
ergibt sich eine Kompensationsflache von etwa 1,58 ha.
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3.5

MaBnahme A3: Griinlandextensivierung ostlich von Eysélden

Flr den verbleibenden Kompensationsbedarf von 0,83 ha wird die sidliche Teilflache
des Grundstucks Fl.-Nr. 429, Gemarkung Eysdlden aufgewertet.

Die schmale Teilflache wird zurzeit als Griinland intensiv bewirtschaftet. Nérdlich und
Ostlich schlieBen sich Gehoélz- und Heckenstrukturen an. Der 6stliche Heckenstreifen
ist als Biotop ,Feldhecken um Eysélden” (6833-0101 Teilflache -001) in der Bayeri-
schen Biotopkartierung erfasst. Durch Nutzungsextensivierung ist extensives Grin-
land zu entwickeln.

Folgende Bewirtschaftungs- und Pflegegrundsétze sind zu beachten:
- Verzicht auf jegliche Dingung
- Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
- Bewirtschaftungsruhe zwischen 31.10. und 30.06.

- Mahd 1x pro Jahr, nach dem 01.07. mit Abtransport des Mahdgutes, alternativ
Beweidung

- im jahrlichen Wechsel belassen von 1 bis 3 Altgras-/Krautsaumstreifen.

Die naturschutzfachliche Aufwertung der Flache verstarkt auch ihre Bedeutung im Bi-
otopverbund. Die Aufwertung wird mit einem Kompensationsfaktor 1,0 anerkannt. Die
MaBnahme wurde mit dem Landschaftspflegeverband und der UNB Roth vorabge-
stimmt.

Unter Berticksichtigung der biotopkartierten Hecke ergibt sich eine Kompensationsfla-
che von 1,25 ha. Eine Teilflache von 0,83 ha wird fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan GE Eysdélden Ost herangezogen, die verbleibende Teilflache von 0,42 ha kann in
das Okokonto der Marktgemeinde Thalmassing eingebucht werden.

CEF-MaBnahmen

MaBnahme CEF1 - (Feldlerche, Wiesenschafstelze) Anlage und dauerhafte Un-
terhaltung von optimierten Brachestreifen (Dauerbrache/Bliihstreifen und
Schwarzbrache) auf 0,1 bis 0,2 ha

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde und Herrn Dipl.-Biologen Radle
werden an Stelle der in der saP genannten Brachestreifen fiir Feldlerche und Wiesen-
schafstelze Lerchenfenster angelegt. Die Lerchenfenster werden auf Flur-Nr. 561,
Gemarkung Eysélden, mit einer Gesamtgréf3e von 4,24 ha angelegt.

Auf der Flache sind 6-10 Lerchenfenster anzulegen. Fiur die Anlage ist im Rahmen
der Aussaat je Lerchenfenster die Saat fur jeweils etwa 20 m? auszusetzen. Die Ler-
chenfenster sind auf der Flache unter Berlcksichtigung der Randabstande gleichma-
Big verteilt anzulegen. Als Randabsténde sind jeweils 50 m zu Waldréandern, Baum-
gruppen, Einzelbdumen und StraBBen sowie 25 m zum Ackerrand zu berucksichtigen.

Uber einen Bewirtschaftungsvertrag zwischen der Marktgemeinde Thalmassing sowie
dem Flacheneigentimer und dem Pachter ist die Anlage der Lerchenfenster auf
FI.-Nr. 561, Gemarkung Eysoélden vertraglich zunachst auf 5 Jahre gesichert. Die
MaBnahme wurde im Frihjahr 2019 das erste Mal realisiert.

Die Anlage der Lerchenfenster ist jahrlich mit Lageplan zu protokollieren; das Proto-
koll ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.
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4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Hinweise

Ver- und Entsorgungsleitungen

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind ausreichende und geeignete Trassen fir die
Unterbringung der kabelgebundenen Leitungseinrichtungen (Strom, Telekommunika-
tion usw.) vorzusehen.

Beim Pflanzen von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Leitungstrassen einzuhalten. Andernfalls ist in Abstimmung
mit dem Versorgungstréager ein Wurzelschutz durch den Pflanzenden vorzusehen.
Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® (DVGW Regel-
werk) sind zu beachten.

Niederschlagswasser

Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird die
Errichtung von Zisternen empfohlen. Das gesammelte Niederschlagswasser kann
z. B. als Betriebswasser, zur Bewasserung, etc. verwendet werden.

Auf die Trinkwasserverordnung wird hingewiesen. Der Bau von sogenannten Grau-
wasseranlagen ist geman § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreis-
verwaltungsbehérde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen.

Sollte Niederschlagswasser auf den gewerblichen Bauflachen zur Versickerung ge-
bracht werden, ist die Einhaltung der Anforderungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den ,Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser®
(TRENGW) zu beachten. In diesem Fall ist dem Bauantrag eine Bestétigung des Pla-
ners zur Erfullung der Anforderungen nach NWFreiV und TRENGW beizufligen. Ist
die NWFreiV nicht einschlagig, ist eine qualifizierte Entwasserungsplanung vorzule-
gen und wasserrechtlich zu genehmigen.

Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis
nach Art. 15i. V. m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Bodenschutz

Zum Umgang mit Béden oder Bodenmaterialien wird grundséatzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
verwiesen.

Der humose Oberboden ist von allen Flachen fiir den Baustellenbetrieb abzuschieben
und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgeman seitlich zu la-
gern. Die Lagerung von Ober- und Unterbdden hat geman DIN 18915 zu erfolgen.

Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen muss prinzipiell mit archaologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Lei-
ter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von arch&ologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinge-
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wiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzlglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder di-
rekt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

4.6 Insektenfreundliche Beleuchtung

Um Beeintrachtigungen der Insektenfauna und den damit verbundenen Pradatoren zu
vermeiden, wird die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit geringem
UV-Anteil fir die AuBenbeleuchtung empfohlen.

Dartber hinaus wird empfohlen, angestrahlte und selbstleuchtende Werbeanlagen in
der Zeit von 22:00 bis 5:00 Uhr auszuschalten.

Ausgefertigt:

Thalméssing, den

Georg Kittinger, 1. Bargermeister
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